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0. Einleitung / Kurzfassung

Mit Beschluss des Haupt- und Finanzausschusses
hat sich die Stadt Velbert im Jahr 2001 die Auf-
nahme der Stadtteile Birth / Losenburg (incl. des
Wohnbereiches ,,Am Plitzchen®) in das Lan-
desprogramm ,,Soziale Stadt* zum Ziel gesetzt.

Dieser Schritt wurde fiir notwendig gehalten, da
in den letzten Jahren Entwicklungstrends in Birth
und Losenburg eingetreten sind, die eine deut-
liche Verschlechterung der weiteren Stadtteilent-
wicklung befiirchten lassen.

Im Zuge einer Ortsbegehung mit Vertretern des
Ministeriums fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur
und Sport des Landes NRW wurden zum damali-
gen Zeitpunkt grundsdtzlich Chancen fiir eine
Forderung integrierter Erneuerungsansitze unter
der Voraussetzung der Mitwirkungsbereitschaft
der ortlichen Wohnungsunternehmen und der
ortlichen Akteure in Aussicht gestellt.

Im Dezember 2002 wurde die WohnBund-
Beratung NRW von der Stadt Velbert mit der
kooperativen Entwicklung eines fortschreibungs-
fahigen integrierten Handlungskonzeptes beauf-
tragt.

Im Rahmen des nun vorliegenden Antrages - der
im Herbst 2003 beim Land NRW eingereicht
wird - werden 6konomische, soziale und bau-
liche Handlungsfelder zur Stabilisierung und zu
einer langfristigen Stirkung von Birth und
Losenburg als attraktive Wohn- und Lebensorte
vorgestellt.

Im Vordergrund des Konzeptes steht ein priven-
tiver Handlungsansatz, mit dem den sozialen
Negativtrends und den vorhandenen stadte-
baulichen und baulichen Mingeln rechtzeitig
durch ein verstérktes gemeinsames Vorgehen
aller beteiligten Akteure begegnet werden soll.
Abgewendet werden soll damit eine langfristige
Abwirtsentwicklung der Gebietes, indem
vorhandene Entwicklungspotenziale gestirkt
und dadurch spdter notwendige kostenintensivere
RevitalisierungsmafBnahmen vermieden werden.

Zum aktuellen Zeitpunkt kann das geplante
Erneuerungsgebiet auf Grund der bisherigen
Bestandsanalyse vor Ort, den zahlreich gefiihrten
Gesprachen mit Verwaltungsstellen der Stadt,
Vertretern der Wohnungsunternehmen und mit
den relevanten Institutionen, die im Stadtteil titig
sind, als relativ stabil charakterisiert werden, was
die aktuelle Vermietungssituation, die allgemeine
Wohnzufriedenheit und die Identifikation der
Bewohnerinnen und Bewohner mit ‘threm’ Stadt-
teil angeht.

Anlass zur Sorge und zum gemeinsamen Han-
deln muB jedoch die seit 2001 nochmals ver-
schirfte negative Entwicklung im Bereich der
sozialen Situation von einkommensschwécheren
Bevolkerungsgruppen und insbesondere bei Kin-
dern und Jugendlichen sein. Wachsende Sozial-
hilfezahlen und eine zunehmende Arbeitslosigkeit
korrespondieren mit der von Akteuren vor Ort
geschilderten Zunahme von Kinderarmut und
Verwahrlosung.

Es werden Verschlechterungen im Wohnbereich
beméngelt u.a. aufgrund von (Larm-)Stérungen
durch offentliche informelle Treffpunkte, die als
Problemfelder benannt werden. Auch das Zusam-
menleben in einzelnen Wohnbereichen ist zuneh-
mend von Konflikten und Integrationsproblemen
geprigt. ‘Alteingesessene’ befiirchten Uberfrem-
dung und beklagen eine mangelnde ‘Anpassung’
von Familien mit Migrationshintergrund.

Es steht zu befiirchten, dass es durch die weitere
Konzentration dieser Bevolkerungsgruppen im
Stadtteil ohne flankierende MaBnahmen zu einer
weiteren Verschlechterung der Situation insge-
samt, zu geringerer Akzeptanz von ‘Neu-Birthern
und Losenburgern’, insbesondere aber auch zu
einer kumulativen Benachteiligung dieser Bevol-
kerungsgruppen kommen wird.

Diese Situation wurde in den letzten 12 Monaten
begleitet von den Riickzugsplinen der ev. Kir-
chengemeinde in Birth, die eine SchlieBung des
ortlichen Jugendzentrums und eines Kinder-
gartens zur Folge hitten, was zu einer deutlichen
Verschlechterung der sozialen Infrastruktur
beitragen wiirde.
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Hinzu kommt mit Schwerpunkt in Birth ein deut-
lich sichtbarer baulicher Erneuerungsbedarf
der zwischenzeitlich in die Jahre gekommenen
Gebdude: das duflere Erscheinungsbild von Fas-
saden und Hauseingingen, diffuse ErschlieBungs-
situationen sowie ein oft unattraktives Wohn-
umfeld pragen in Teilbereichen ein negatives
Erscheinungsbild. Beispielhafte Ansdtze zu einer
Verbesserung sind mit der Erneuerung des Orts-
eingangs von Birth durch die stddtische Woh-
nungsgesellschaft bereits zum Tragen gekommen.
Diese baulichen Erneuerungsmafinahmen allein
reichen jedoch fiir eine nachhaltige Sicherung
des Wohnstandortes nicht aus.

Gleiches gilt fiir den einzigen Nahversorgungs-
schwerpunkt im Gebiet: das Einkaufszentrum
Birth wird zwar einerseits durch den geplanten
EDEKA-Neubau einen positiven Entwicklungs-
schub erhalten, es ist parallel jedoch durch bau-
liche und stidtebauliche Miangel und zunehmen-
den Leerstand von Ladenlokalen mittelfristig in
seiner wirtschaftlichen Tragfdhigkeit bedroht.

Insgesamt zeigt die Analyse, dass die bisher ver-
folgte Strategie, mit verstirkten Anstrengungen
der ortlichen Sozialarbeit den Entwicklungen zu
begegnen, allein nicht zur Bearbeitung der nega-
tiven Entwicklungen ausreicht.

Die strategische Ausrichtung des Erneuerungs-
prozesses zielt deshalb auf eine verstirkte Ver-
kniipfung 6konomischer und sozialer, aber auch
baulicher Ziele unter der Perspektive einer ganz-
heitlichen Erneuerung. Dies umfasst eine inte-
grierte Bearbeitung der Handlungsfelder Sozia-
les, Bauen, Wohnen, Okonomie, Kultur, Freizeit
und Sport. Einen wichtigen Stellenwert hat dabei
die Einbindung der Bevdlkerung in den Pla-
nungs- und Gestaltungsprozess sowie die Unter-
stiitzung von vorhandenen und neuen Bewohner-
aktivititen im Gebiet.

Im Rahmen der bisherigen Arbeiten rund um die
Entwicklung des integrierten Handlungskonzep-
tes wurden zahlreiche Fachdmter, Einrichtungen
und Akteure aus der lokalen Politik sowie die
vorhandenen Biirgervereine und Gruppen einge-
bunden. In den Diskussionen ist deutlich gewor-
den, dass es ein groBes Interesse und eine hohe
Bereitschaft gibt, durch ein gemeinsames Vorge-
hen und die Unterstiitzung des Prozesses eine
langfristig tragfahige Entwicklung von Birth und
Losenburg auf den Weg zu bringen.

Im Kontext der Erarbeitung des hier vorliegenden
Konzeptes sind bis Ende Juni bereits drei zentrale
»Signalprojekte* angeschoben und beim Land
beantragt worden. Dies sind

« ein erstes Umgestaltungskonzept fiir das Ein-
kaufszentrums Birth in Verbindung mit einer
Vereinsgriindung der anséssigen Einzelhidndler
und Eigentlimer sowie der Vorbereitung eines
Leerstandsmanagement;

e der Umbau des evangelischen Gemeindehauses
in ein Stadtteilzentrum als Konzept gegen die
angekiindigten SchlieBungsabsichten der ev.
Kirchengemeinde;

e der Aufbau eines Stadtteilmanagements unter
Einbeziehung lokaler Trager.

Die ortlichen Wohnungsunternehmen haben

bereits ihre Mitwirkungsbereitschaft und eine

Ubernahme von Teilen der notwendigen Finan-

zierungsmittel zugesichert. Fiir die Erstellung

und weitere Umsetzung der Handlungskonzeptes
wurde eine Lenkungsgruppe mit den beteiligten

Dezernaten der Stadt, den o6rtlichen Wohnungs-

unternehmen und dem Sozialdienst katholischer

Mainner und Frauen (SKFM) als Triger der all-

gemeinen sozialen Dienste gegriindet.

Mit dem vorliegenden Handlungskonzept sollen
die erforderlichen komplexen Erneuerungsmaf-
nahmen der 6ffentlichen und privaten Akteure im
Stadtteil Birth/Losenburg koordiniert werden. Es
stellt in diesem Sinne kein statisches Planwerk
dar, sondern soll im Laufe des Prozesses weiter-
entwickelt und fortgeschrieben werden.
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1. Zum Erneverungsgebiet:
Birth / Losenburg

1.1 Der regionale Konfext

Die Stadt Velbert liegt am nordlichen Rand des
bergischen Landes (Region Niederberg) und ist
die zweitgroffite Kommune im Kreis Mettmann.
Innerhalb des Grofraumes Rhein-Ruhr liegt
Velbert-Mitte etwa gleich weit entfernt von den
Zentren der umliegenden Grofstiddte Essen,
Wuppertal und Diisseldorf. Thre jetzige Grof3e
erreichte sie mit der Gemeindereform 1975, als
die Stadte Velbert, Langenberg und Neviges zur
Stadt Velbert zusammengeschlossen wurden.
Seither liegt die Bevolkerungszahl nahezu kon-
stant bei etwa 90.000 Einwohner/-innen. Die
Stadtteile Birth und Losenburg liegen in Velbert-
Mitte etwa 2 km nordwestlich des Stadtzentrums.
Aus landesplanerischer Sicht (Gebietsentwick-
lungsplan) sind im Bereich der Stadtteile zur Zeit
keine Nutzungsénderungen zu erwarten.

Tabelle: Einwohnerzahl:

Gesamtstadt: 89.322

Velbert-Langenberg: 16.431

Velbert-Neviges: 20.454

Velbert-Mitte: 52.437

Velbert-Birth: 6.389

Velbert-Losenburg: 5.236

Quelle: Stadt Velbert, Website, Stand: 31.12.2002

1.2 Lage und Entwicklung des Erneverungsgebietes

Die Stadtteile Birth und Losenburg werden nach
Stiden und Osten zum Stadtkern hin begrenzt
durch die A 44, die in diesem Bereich grof3ten-
teils tiberdeckelt ist. Westlich und nérdlich gren-
zen Birth und Losenburg an den offenen Frei-
raum an. Pragendes Element beider Stadtteile ist
eine bewegte Topographie, beide Stadtteile sind
topographisch auf das zwischen ihnen verlau-
fende Rinderbachtal orientiert.

Die infrastrukturelle Anbindung zum Stadtkern
erfolgt iiber drei StraBBen, die teilweise tliber die
Stadtteile hinaus infrastrukturelle Bedeutung
haben.

Bis zum 2. Weltkrieg war das Gebiet der heu-
tigen Stadtteile Birth und Losenburg durch
kleine Hofstellen und Siedlungssplitter geprégt.
Kristallisationspunkte in Birth waren dabei

die Birther Strafle sowie eine Erzforderanlage
im Bereich Geranienweg, deren Schacht heute
noch existiert. In Losenburg konzentrierte

sich die Bebauung zunéchst auf den Bereich
Losenburger Weg/Werdener Strafle und die
Krehwinkler Hofe.

Nach dem 2. Weltkrieg kam es in beiden Stadt-
teilen zu umfangreichem Mietwohnungs- und
Siedlerwohnungsbau sowie dem Aufbau der
Nahversorungsinfrastruktur.

In Birth fand dies iiberwiegend in Form von
Zeilenbebauung statt. Ab Mitte der 60er Jahre
wurden in Birth die hohergeschossigen Woh-
nungsbestinde aus vor Ort gegossenen Platten
realisiert. Spiter kamen Ergdnzungen durch
Eigenheime hinzu. Bis Mitte der 70er Jahre war
der Stadtteil Birth in seiner heutigen Form fast
komplett realisiert.

In Losenburg herrschte zunéchst eine Bebauung
mit Einzel- und Doppelhdusern vor, ab Mitte der
70er wurden auch hier groere Einheiten reali-
siert. Nach der Er6ffnung des Klinikums Nieder-
berg im Stadtteil Losenburg 1978 wurden bis
1992 die meisten verbleibenden Baugrundstiicke
sowohl mit kleinteiligen Einzel- und Reihen-
hdusern als auch mit groferen Einheiten bebaut.
In dem Zusammenhang wurde auch ein Nahver-
sorgungszentrum realisiert.
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1.3 Sozio-demographische Situation des Erneverungsgebietes

Tab.: Sozio-demographische Grunddaten

Programmgebiet
Merkmal Gesamtstadt| Velbert- | Birth | Losenburg/ | insgesamt
Mitte Plitzchen

Einwohner 89.478% | 52.437° | 6389° | 5.236° 11.625
GroBe (ha) 7.490% 2.686 93 99 192
Bevolkerungsdichte (Ew/ha) 11,9 19,5 68,7 53,6 60,5
Anteil bis 18 Jahre® 18,57 21,43 22,86 22,07
Anteil iiber 65 Jahre® 18,52 18,46 10,59 14,93
Migrantenanteil (%)d 12,34 15,56 16,79 10,43 13,93
Anzahl der Sozialhilfeempfinger® 3.424 600 237 837
Anteil der Sozialhilfeempfanger (%) 3,83 9,39 4,53 7,20
Anteil Kinder unter 18 mit Sozialhilfe (%)° 8,45 17,83 8,25 13,83

Quellen:

a Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik NRW, Stand: 31.12.02

b  Website der Stadt Velbert, Stichtag 31.12.02
¢ Stadt Velbert, Stichtag 15.07.03
d Stadt Velbert, Stichtag 31.12.02

Bevdlkerung

In Birth und Losenburg wohnen mit 11.625 Ein-
wohnern (31.12.02) insgesamt 13% der Bevol-
kerung der Gesamtstadt.

Im Vergleich mit der Gesamtstadt sind die Stadt-
teile Birth und Losenburg junge Stadtteile. Der
Anteil von Kindern und Jugendlichen (bis 18
Jahre) liegt liber dem gesamtstddtischen Durch-
schnitt, wahrend die Gruppe der dlteren Men-
schen iiber 65 Jahren unterdurchschnittlich
vertreten ist (vgl. Tabelle). Insbesondere Losen-
burg hebt sich, was den hohen Anteil junger
Menschen und den niedrigen Anteil alter Men-
schen betrifft, deutlich von den Zahlen der
Gesamtstadt ab.

Migranten sind keine prigende Gruppe in Birth
und Losenburg. Gleichwohl ist in Birth ein deut-
lich hoherer Anteil an Migranten zu verzeichnen
als im Durchschnitt der Gesamtstadt. In Losen-
burg ist ein unterdurchschnittlicher Wert zu
verzeichnen, wobei allerdings zu berticksichtigen
ist, dass russlanddeutsche Aussiedler wegen ihrer
deutschen Staatsangehdrigkeit nicht als Migran-
ten erfasst werden, faktisch aber Migranten sind.
Die Anzahl dieser Bevolkerungsgruppen in
Losenburg ist hoch, offizielle Zahlen liegen
nicht vor.

Fast ein Viertel aller Sozialhilfeempfinger der
Gesamtstadt wohnt im Bereich Birth/Losenburg.
Der Anteil der Sozialhilfeempfanger an der
Bevdlkerung ist entsprechend hoher als auf
Ebene der Gesamtstadt, in Birth sogar wesentlich
hoher.

Integriertes Handlungskonzept Velbert-Birth /Losenburg



10

Gebietsabgrenzung

p—— Grenze des .
Erneuerungsgebietes

b bt iy w\" 4 \ ...-; N
Integriertes Handlungskonzept

Velbert-Birth/Losenburg

|ﬁ i IE ?}
N

ing NRW GmbH Bachum

Queli:
Stand: 09/2003 in Zusammenarbeil it der Stadt Velbert

Integriertes Handlungskonzept Velbert-Birth /Losenburg



1.4 Gebietsabgrenzung

Birth und Losenburg/Plitzchen unterscheiden
sich hinsichtlich der Baustruktur wie auch in
der Problemsituation. Beide Bereiche werden
rdumlich durch das Rinderbachtal getrennt.
Bei der Abgrenzung von Erneuerungsgebieten,
insbesondere mit einer priaventiven Ausrich-
tung, ist es jedoch sinnvoll, auch sozial stabili-
sierende Bereiche sowie wichtige Institutionen
einzubeziehen. Ebenso ist die gemeinsame
Betrachtung funktional verflochtener Bereiche
sinnvoll.

In das Erneuerungsgebiet werden einerseits
die stabilisierenden Gebiete der Eigenheime
und der Bereich ,,Am Plitzchen* einbezogen,
bei deren Bevolkerung eine langfristige Bleibe-
perspektive besteht. Sie stellen ein wichtiges
Potenzial fiir den Aufbau von Selbstorganisation
und biirgerschaftlichem Engagement auch in
den anderen Gebieten dar. Andererseits werden
Birth und Losenburg zu einem gemeinsamen
Erneuerungsgebiet zusammengefasst, da ins-
besondere iiber das Schulzentrum in Birth eine
intensive Verflechtung zwischen den Stadtteilen
existiert.

Das Gebiet wird im Norden begrenzt durch
die Kettwiger Strafle (K4). Im Osten lauft die
Grenze entlang der Werdener Stralle (B 224),
den Krehwinkler Weg entlang an der alten
Feuerwache vorbei zur Autobahn und bezieht
die Autobahniiberdeckelung mit ein. Siidlich
verliduft die Grenze entlang der Autobahn und
dann entlang des siidlichen Siedlungsrandes.
Im Westen folgt die Grenze der Stadtgrenze zu
Heiligenhaus, wobei auch das zwischen Birth
und Losenburg liegende Rinderbachtal in das
Gebiet eingeschlossen wird.

2. Leitlinien und Strategien
fir Birth / Losenburg

Leitlinien und Strategien fiir das integrierte Hand-
lungskonzept bieten einen notwendigen Orientie-
rungsrahmen und Motivationsmoglichkeiten fiir
alle Akteure rund um die Erneuerung von Birth /
Losenburg.

Vor diesem Hintergrund wird ein Verfahren der
kooperativen Leitbild- und Strategieentwick-
lung vorgeschlagen. Die Basis hierfiir bildet das
grofie Engagement der verschiedenen biirger-
schaftlichen Gruppen, Vereine, Kirchen, Tréger,
Einzelhdndler, Wohnungsunternehmen und
selbstverstidndlich auch der Stadt Velbert fiir die
Stadtteile Birth/Losenburg. Alle Akteure beschaf-
tigen sich jeweils in ihrem Ressort bzw. Verant-
wortungsbereich seit langem mit den strukturellen
Problemen und haben jeweils eigene Konzepte
und Strategien entwickelt.

Die Stabilisierung und Aufwertung der
Lebens- und Wohnverhiltnisse ist ein Leitziel
des integrierten Handlungskonzeptes. Dies kann
nur mit den im Stadtteil lebenden Bewohnerin-
nen und Bewohnern gemeinsam erfolgen.
Biirgerschaftliches Engagment soll gestérkt
werden, ebenso wie die Selbstorganisations-
krifte im Stadtteil.

Das integrierte Handlungskonzept kniipft
dartiber hinausgehend an die fiir Velbert bereits
definierten Leitbilder der ,,solidarischen Stadt®,
Stadt des sozialen Ausgleichs und der Integration
sowie an das Leitbild der Nachhaltigkeit (Stabil-
isierung der wirtschaftlichen und sozialen Situa-
tion) an.

Auf dieser Basis wird eine Strategie fiir Birth/
Losenburg zu Grunde gelegt, um den jetzt erkenn-
baren Negativentwicklungen in den Stadtteilen
moglichst praventiv begegnen zu konnen.

Diese Priventivstrategie umfasst folgende

Elemente:

e Soziale, bauliche, 6konomische und 6kologi-
sche Handlungs- und Politikfelder miteinander
verkniipfen,;
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¢ Vorhandene Potenziale und Kréfte vor Ort
biindeln und Kooperationen stirken;

¢ Positive Entwicklungs- und Aufwertungspoten-
ziale des Stadtteils aufgreifen und stérken;

e Benachteiligungen und Defizite durch gezielte
Projekte angehen;

e Wohnwert steigern;

o Arbeit schaffen;

¢ Ortsidentitdt(en) von Birth / Losenburg
starken;

e Gemeinsame Interessen der Stadtteile unter-
stlitzen;

 Selbstbewusstsein und Verantwortung der
Bewohnerschaft stirken;

¢ Die Bewohnerschaft aktiv in den Erneuerungs-
prozess einbinden;

 Startprojekte mit Signalcharakter schaffen
Vertrauen in den Erneuerungsprozess.

Teil einer erfolgversprechenden Strategie, die
auch fiir die Biirgerschaft nachvollziehbar ist,
sind Elemente einer Qualitiitssicherung in der
Umsetzungsphase des Handlungskonzeptes. Zur
wirksamen Definition und Kontrolle von Erfol-
gen ist die Entwicklung und Abstimmung eines
Zielkatalogs auf der Grundlage von ausgewihlten
Indikatoren zu Beginn der Arbeit von grofler
Bedeutung. Methodische Grundlagen und Vorga-
ben hierfiir sind vor dem Hintergrund der Erfah-
rungen und Arbeitsgrundlagen, die im Rahmen
des Landesprogramms ‘Soziale Stadt’ entwickelt
wurden, vorhanden.

3. Stadtebau

3.1 Situation und Problemfelder

Birth ist als typische Stadterweiterung der
60er/70er Jahre ein Stadtteil mit durchgéngiger
Planung und wenigen Bautypen. Es iiberwiegen
die 4-geschossigen Wohngebiude, erginzt um in
der Regel 8-geschossige Hochhduser an einer
Ringstralle. Ebenfalls schon in den 60er Jahren
entstand eine groBere Anzahl von Einfamilien-
hdusern in eingeschossiger Flachbauweise inner-
halb des ErschlieBungsringes.

Losenburg ist ebenfalls typisch fiir die jeweilige
Entstehungszeit. Dieser Bereich weist eine hohere
Vielfalt in der Gestaltung der Gebdude auf. Die
Griin- und Freifldchen sind stirker durch einer-
seits Privatgdrten und andererseits Straflen und
Wege gepragt; offentliche Griinflichen sind vor
allem im Bereich der Kinderspiel- und Bolzplitze
konzentriert.

Griinzug im Rinderbachtal

Die Néhe zur Innenstadt auf der einen Seite und
zum Griinzug des Rinderbachtales zwischen den
Stadtteilen und zum offenen Landschaftsraum im
Westen auf der anderen Seite schafft hier zen-
trale Wohnorte mit guten Voraussetzungen fiir
ein ruhiges Wohnen im Griinen.
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Garagenhof in Velbert-Birth

Das Handlungsfeld Stidtebau greift die dulere
Gestalt, die Verteilung von rdumlichen Funktio-
nen und die baulich-technische Organisation fiir
die Stadtteile Birth und Losenburg auf und kon-
zentriert sich in der Analyse und Projektdefini-
tion auf drei Zielbereiche:
e Steigerung der Attraktivitdt als Wohnstandort
¢ Schaffung und Stirkung von Gestaltqualititen
¢ Steigerung der Aufenthaltsqualititen im 6ffent-
lichen Raum, insbesondere fiir Kinder und
Jugendliche.
Auf Grund der unterschiedlichen stddtebaulichen
Struktur der Stadtteile sind die Probleme und
Schwichen, aber auch die Entwicklungspoten-
ziale in vielen Bereichen unterschiedlich. Sie
werden bei Bedarf differenziert dargestellt.

Stiidtebauliche Gestalt und 6ffentlicher Raum

Die kompakte Bebauungsstruktur und die weit-
gehend standardisierten Bautypen, die dem
stiddtebaulichen Leitbild ,,Urbanitidt durch
Dichte* folgen, geben Birth auf den ersten Blick
ein gleichformiges, wenig differenziertes
Erscheinungsbild mit eher gering ausgeprigten
Gestaltqualititen und fehlenden kleinrdumi-
gen Orientierungsmaoglichkeiten. Eine Nut-
zungsmischung von Wohnen und Arbeiten, die
ein wesentliches Kennzeichen von Urbanitét
darstellt, ist aufgrund der Monostruktur

,» Wohnen“ kaum vorhanden.

Die 6ffentlichen Rdume definieren sich tiber-
wiegend als Verkehrsflachen einerseits und Griin-
flaichen andererseits. Einen Platz mit stiddtischer
Funktion als Ort des 6ffentlichen Lebens gibt es
nur ansatzweise im Einkaufszentrum.

Eine Differenzierung von 6ftentlichen, halb-
offentlichen und privaten Bereichen ist oft nicht
klar ausgepragt. Beispielsweise sind die Hauszu-
wege und -eingangsbereiche vielfach durch eine
Mischung aus FuBwegen und Parkplitzen bzw.
Garagenhofen gekennzeichnet. Dieses Erschei-
nungsbild fiihrt zu wenig einladenden ,,Adressen*
fiir die Bewohner.

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen sind

die Gestaltungsideen aus der Entstehungszeit

z. T. zwar noch erkennbar; sie entsprechen aber
nicht mehr den heutigen Anforderungen als Auf-
enthalts- und Erholungsbereiche. Die zentrale
offentliche Griinanlage, die zwischen dem Ein-
kaufszentrum und dem Haus des Ev. Kirchen-
zentrums an der von-Humboldt-Straf3e liegt,
wird ihren Moglichkeiten als zentraler Freiraum
fiir Erholung und Begegnung daher nicht mehr
gerecht. Eine Zugénglichkeit und Durchldssigkeit
ist nicht gegeben. Das Schiffchenbecken, das
eine solche Funktion einnehmen sollte, liegt etwas
im Abseits und wurde nie richtig angenommen.

Von-Humboldt-Strafle, Erloserkirche/Ev. Gemeindezentrum
versteckt hinter Griin
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Der hohe Griinanteil, der fiir den 6ffentlichen
Raum im Stadtteil charakteristisch ist und ein-
deutig zu den Stirken und Entwicklungspoten-
zialen zu rechnen ist, weist einen erh6hten
Pflege- und z.T. auch Neuordnungsbedarf auf.
Der mittlerweile 40 Jahre alte Baumbestand ist
entsprechend dicht und beeintrichtigt die ,,freie*
Sicht. Gleiches gilt im tibrigen fiir den Baumbe-
stand im privaten Wohnumfeld.

Der Mangel an funktionstiichtigen und anspre-
chend gestalteten Plitzen und Treffpunkten im
offentlichen Raum macht sich u.a. auch in einer
Vielzahl von informellen Treffpunkten bemerk-
bar. In beiden Stadtteilen 16sen diese informellen
Treffpunkte im 6ffentlichen Raum und die Perso-
nengruppen, die sich dort treffen, ein erhebliches
Storpotenzial aus. In Birth gibt es einen solchen
Treffpunkt z.B. in der Nihe des Einkaufszen-
trums an den dort vorhandenen Tischtennisplat-
ten und an der Bushaltestelle ,,Rosenweg®. Zum

Bushaltestelle Rosenweg

anderen ist zu beobachten, dass sich verschiedene
Gruppen von Jugendlichen an hiufig wechseln-
den Aufenthaltsorten (z.B. im Bereich der Schu-
len) treffen. Im Zuge der Neuplanungen fiir den
Edekamarkt am Einkaufszentrum werden die
Tischtennisplatten abgebaut, so dass dieser Treft-
punkt entfdllt. Die Personen werden sich jedoch
weiter treffen und sich einen anderen Ort suchen.
Ziel sollte daher die einvernehmliche Suche nach
einem geeigneten Ort fiir informelle Treffen sein.
Die Jugendlichen im Stadtteil bendtigen ebenfalls
Orte fiir Treffen, an denen ihre Bediirfnisse und
Interessen besonders beriicksichtigt werden.

TBypische Situation an der von-Humboldt-Strafie

Verkehr

Die OPNV-Anbindung ist insgesamt gut. Drei
Linien in Birth und zwei in Losenburg fahren

in Richtung Innenstadt, tagsiiber in der Woche
im 20-, 30- bzw. 60-Minuten-Takt. In den Abend-
stunden und am Wochenende werden die Anbin-
dungen jedoch schlechter, die Anbindungen an
die grofleren Nachbarstidte sind aufwindig; das
Umsteigen in die Schnellbuslinien und Busse zu
Haltepunkten der S6 Essen - Diisseldorf ist nur
in der Innenstadt moglich. Weitere Kritikpunkte
sind die wenig attraktive Gestaltung der Halte-
punkte und allgemeine Faktoren wie Freundlich-
keit und Verlasslichkeit.

Birth und Losenburg sind als reine Wohnstand-
orte von stérenden Larm-Immissionen nicht
belastet. Die A 44, die die Stadtteile tangiert, ist
hier im Tunnel gefiihrt und belastet die Wohn-
bereiche nicht. Im Gegenteil entstand auf der
Tunneldecke eine Griinfliche mit Erholungswert.

Birth hat ein hierarchisch aufgebautes Erschlie-
Bungssystem mit einer Ringstrale (Birther Straf3e,
von-Humboldt-Stra3e), von der aus kleinere
ErschlieBungsstra3en, z. T. als Sackgassen ab-
gehen. Sammelparkplitze, Garagenhofe und Tief-
garagen nechmen den ruhenden Verkehr auf. Von
dort aus fiihren FuBwege zu den Wohngebduden.
Ihrer Funktion entsprechend ist die Ringstraf3e
relativ breit ausgebaut und viel befahren. Vor
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allem im sensiblen Bereich des Schulzentrums
an der von-Humboldt-Stral3e wird zu schnell
gefahren.

Die zu einem Netz zusammenlaufenden Fulwege
bilden zum Teil sogar rein fuBBlaufige Bereiche
und bieten die Mdglichkeit, den Stadtteil ohne
Beriihrung zum Pkw-Verkehr zu durchqueren.
Der Abbau kleinerer Barrieren, die hier mit der
Zeit entstanden sind, kann die Mdglichkeiten
dieser sicheren Art der Bewegung im Stadtteil
noch erhhen. Ahnliche Situationen sind im
tibrigen auch in Losenburg zu finden und sollten
dort ebenfalls ausgebaut werden.

In Losenburg gibt es verkehrliche Probleme vor
allem im Bereich der Robert-Koch-Strafle auf
Grund zu schnell fahrender Fahrzeuge und an der
Paracelsusstralle, die durch parkende Fahrzeuge
und verkehrsberuhigende Einbauten im Bereich
des Einkaufszentrums so eng ist, dass es bei
Begegnungsverkehr immer wieder zu Stauungen
kommt. Da durch die Paracelsusstrafle auch eine
Buslinie fiihrt, kommt es auch fiir den Bus regel-
méBig zu Behinderungen.

Schule und Schulwege

Eine verbindende Funktion in der rdumlichen
Struktur der Stadtteile nimmt der Bereich der
Schulen an der von-Humboldt-Stral3e in Birth
ein. Dort sind in dem groBen Schulkomplex das

Schulweg nach Losenburg

Gymnasium (frither Real- und Hauptschule), die
Grundschule und eine dazugehorige Sporthalle
mit Sportplatz zusammengefasst. Dieser Bereich
ist mit seinen Fldchen fiir Schulhofe, Parkplitze,
Spiel- und Sportfeldern sowie einigen Griinfla-
chen grof3ziigig angelegt. Die Anordnung der
Parkplétze und ein Larmschutzwall an der von-
Humboldt-Stralle erzeugen allerdings kleinrdu-
mig eine ,,Insellage®, eine Trennung zum Stadt-
teil. Eine Offnung der Schulen zum Leben in
den Stadtteilen wird dadurch raumlich erschwert.

Schulhof am Gymnasium Birth

Die Gestaltung der Schulhéfe ist zudem wenig
differenziert. Nach Schulschluss ist es fiir Kinder
und Jugendliche nicht interessant, dorthin zu
gehen. Aullerhalb der offiziellen Unterrichtszei-
ten wirken die Schulhéfe verlassen; sie werden
daher héufig als informelle Treffpunkte genutzt,
was immer wieder auch mit Vandalismus und
Verschmutzung einher geht.

Wihrend der Grundschulbezirk die Stadtteile
Birth und Losenburg umfasst, wird das Gymna-
sium auch von Schiiler/-innen aus anderen Stadt-
teilen besucht. Von Losenburg aus fiihrt der
Schulweg durch das Rinderbachtal iiber einen
Fuf3- und Radweg im Wald. Dieser Fulweg
wurde zwar bereits vor einigen Jahren mit einer
Beleuchtung versehen, ist aber im Waldgebiet an
manchen Stellen uniibersichtlich und zu schwach
beleuchtet.
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Privatweg als Schulweg (links Erléserkirche/Ev. Gemeinde-
zentrum,)

Von Birth aus miissen die Schiiler immer die viel
befahrene von-Humboldt-Strale tiberqueren, was
einen potenziellen Gefahrenpunkt darstellt. Eine
weitere Schwierigkeit liegt in der Tatsache, dass
der kiirzeste FuBweg vom Stadtteil zur Schule
iber einen privaten, nicht 6ffentlich gewidmeten
ErschlieBungsweg fiir Einfamilienhduser im Be-
reich der von-Laue-Straf3e fiihrt. Er wird zum Teil
stark frequentiert, so dass hier ein haftungsrecht-
liches Problem entsteht.

AuBerdem liegen die beiden FuBlgéngeriiberwege/
Ampelanlagen an der von-Laue-Straf3e und an
der Bushaltestelle nicht ideal zu den Zugéngen
der Schulen. Zusitzlich sind die zentralen Zu-
wege auf dem Schulgeldnde gemischte Verkehrs-
flichen fiir FuBganger und PKWs.

Okologie

Im Zuge der Planung von baulichen Erneuerungs-
malnahmen treten neben die stadtplanerischen
und wohnungswirtschaftlichen zunehmend auch
okologische Themen. Sie er6ffnen zum einen
erweiterte Fordermoglichkeiten und kdonnen zum
anderen einen hohen Imagefaktor bilden. Eine
Einsparung von Nebenkosten (2. Miete) fiir die
Bewohner kommt als positiver Effekt meist noch
hinzu. Projekte und Handlungsfelder er6ffnen
sich daher auch in diesem Bereich.

3.2 Handlungsfelder und Projekte

Stiidtebauliche Rahmenplanung

Im Hinblick auf den Erfolg des Erneuerungs-
prozesses sollten die im Handlungskonzept
vorgeschlagenen Projekte in gestalterischer Hin-
sicht weiter qualifiziert werden. Weiterqualifi-
zierung heiflt in diesem Zusammenhang, rdum-
lich differenzierte, fiir alle Akteure verbindliche
Gestaltungsleitlinien zu entwickeln, die die funk-
tionalen und rdumlichen Zusammenhénge im
Stadtteil gliedern und unterstreichen. Ein wich-
tiges Element der Rahmenplanung wird die
Beteiligung der Bewohner und Bewohnerinnen
darstellen.

Themen fiir eine Rahmenplanung Birth/Losen-

burg sind:

¢ Platzgestaltung
Um eine bessere rdumliche Gliederung und
Orientierung zu erreichen, sollte gepriift wer-
den, in bestimmen Bereichen kleinere Wohn-
quartiersplitze als Treffpunkte anzulegen.
Desweiteren sollte besonderer Wert auf die
Gestaltung des vorhandenen Platzes im Ein-
kaufszentrum und seine Offnung in Richtung
Birther Strafe gelegt werden.

 Fassadengestaltung
Die Hausfassaden stellen wichtige Gestal-
tungselemente dar, die nicht nur die Adresse
eines Hauses, sondern auch den Charakter des
offentlichen Raums mitprigen. Insofern sollten
auch fiir die Fassaden Gestaltungsleitlinien
entwickelt werden, die zur Schaffung bzw.
Wiederherstellung von kleinrdumigen Einhei-
ten mit eigenen Identitdtsmerkmalen fiihren.

¢ Gestaltung der 6ffentlichen Griinflichen
Die zentrale Griinfliche im Anschluf3 an das
Einkaufszentrum wird iiber den Edeka-Neubau
zwar in ihrem Zuschnitt verdndert; dennoch ist
zu priifen, ob im Zuge der Neugestaltung die-
ses Bereichs nicht das urspriingliche Konzept
des ,,Stadtteilparks‘ wiederbelebt werden kann.

e Gestaltung von 6ffentlichen Spielplitzen

e Aufwertung und Verbesserung der Wege-
beziehungen
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Abstandsgriin als Freifldche am Haus

Pflegeplan dffentliche und private Freifldchen

Eine weitere libergeordnete Aufgabe ergibt
sich aus dem erhohten Pflegebedarf fiir die
weitldufigen Griinflichen im Stadtteil. Die
Pflege der Freiflichen betrifft mehrere Akteure
und sollte daher in gegenseitiger Abstimmung
wahrgenommen werden. Ziel des Pflegeplans
ist es, die Gestaltqualitdt im Bereich der Frei-
flichen durch abgestimmte MaBBnahmen
sicherzustellen.

Offentliche Freifliichen - ,KreafivMeile”

Die Projektidee der Lokalen Agenda 21-Gruppe

bietet das Potenzial fiir ein besonderes Highlight
zur Aufwertung des 6ffentlichen Raums. Vorge-

schlagen wird die Verbindung der Stadtteile Birth

und Losenburg durch einen breiten Ful3- und
Radlerweg (Skater), der am Klinikum in Losen-
burg beginnt und bis zum Birther Kreisel fiihrt.
Dieser Weg verbindet viele 6ffentliche Einrich-
tungen und Treffpunkte miteinander: AWO-Kin-
dergarten, Grundschule Birth, Gymnasium,
Kopernikuswiese mit Naturrodelbahn, Erloser-
kirche, Kolpingkindergarten und verschiedene
Spiel- und Bolzplitze, die sich entlang dieses
Weges mit eigenen Beitrdgen und Projekten pré-
sentieren konnten. Dieser Weg fiihrt u.a. auch
durch das Rinderbachtal und sollte in diesem
Bereich u.a. als Naturlehrpfad angelegt sein. Ins-
gesamt ist von dieser Projektidee eine deutliche
Attraktivierung von offentlichen Freiflachen
und eine Aktivierung der Bewohnerschaft zu
erwarten.

Desweiteren sind im Rahmen der Aufwertung des

offentlichen Raums die folgenden kleinteiligen

Projekte zu beriicksichtigen:

e Beseitigung des Schiffchenbeckens in Birth
und Neugestaltung des Platzes

¢ Verlagerung des Treffpunktes an den Tisch-
tennisplatten in Birth

e Einrichtung einer Toilettenanlage am Einkaufs-
zentrum

Offentlicher Raum und Schule

Unter den Stichworten 6ffentlicher Raum und
Schule sind Handlungsfelder und Projekte auf-
gefiihrt, die mit mehr oder weniger Aufwand fiir
die Verbesserung der Moglichkeiten sorgen, in
den Stadtteilen Orte fiir Begegnung und Kommu-
nikation mit hoher Aufenthaltsqualitét zu finden.
Fiir die Zielgruppe der Jugendlichen und Kinder
ist hier der Bedarf besonders gro3 neben den
formellen Angeboten auch informelle Treffpunkte
zu haben, an denen sie nicht sofort als storend
empfunden werden.

Bolzplatz Paracelsusstrafie

Erste Ideen dafiir sind die folgenden Projektvor-

schlige:

¢ Schulhofumgestaltung fiir differenzierte Spiel-
und Bewegungsangebote, Platz fiir Veranstal-
tungen (z.B. Atrium am Gymnasium), Entsie-
gelung der Flichen (Elemente fiir 6kologische
Umgestaltung und Umweltbildung)

e Neugestaltung der Skater-Freiflache auf dem
A 44-Tunnel im Bereich der Griinheide (Projekt
mit Jugendbeteiligung)
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e Modellprojekte fiir Spielflachen (‘kids im
Quartier’)

¢ Erneuerung des Belages fiir den Bolzplatz an
der Paracelsusstrafle in Losenburg

e Verldngerung des Biirgersteiges an der von-
Behring-Stra3e im Bereich der AWO-Kinder-
tagesstatte

Verbesserung der Verkehrs- und FuBwege

In der Betrachtung des Bereiches Verkehr liegen
die wesentlichen Handlungsfelder in der
Verbesserung der FuBwegeverbindungen zwi-
schen Birth und Losenburg (siehe auch Schul-
wege) und einer Stirkung der FuBwegenetze in
den Stadtteilen. Sie haben besondere Bedeutung
fiir Kinder und Jugendliche, sind aber auch
wichtig fiir dltere Bewohner/-innen, die ihre
taglichen Wege zu FuB3 im Stadtteil erledigen
(miissen). Eine Verbesserung der Freizeitqualitit
wiirde die Anlage eines Rundweges bieten, der
von den Stadtteilen aus jeweils durch das Rinder-
bachtal fiihrt.

In Birth liegt ein weiteres Handlungsfeld in der

‘Legalisierung’ bzw. Verlagerung der Fulwege

auf Privatwegen, die im Bereich der Einfamilien-

hduser liegen. Weitere Projekte liegen im Bereich

der Verkehrsberuhigung, der Verminderung von

Storungen und in der Optimierung der Bedingun-

gen fiir den OPNV:

¢ Verkehrsberuhigung an der von-Humboldt-
Strale im Bereich der Schulen

¢ Verkehrsberuhigung Robert-Koch-Stralle

e Beseitigung des Fahrbahnengpasses an der
Paracelsusstraf3e

¢ Liickenschluss an der von-Behring-Stralle (auf
dem Gebiet der Stadt Heiligenhaus)

¢ Neugestaltung der Bushaltestellen in Birth

* Verbesserung des OPNV im Hinblick auf
Umsteigeverbindungen und Umsteigezeiten,
Freundlichkeit, Verlasslichkeit

Okologie

Themen fiir das Handlungsfeld Okologie sind
zum einen die ,,klassischen* Bereiche Energie
(Heizung und Strom), Wasser/Regenwasser und
Miill(-vermeidung) zum anderen aber auch die
Umweltbildung.

Als eigenes Handlungsfeld konnen Projekte mit

Modellcharakter z.B. fiir die 6ffentlichen

Gebiude entwickelt werden, die — besonders

gefordert — Vorbildfunktion im Stadtteil und

damit auf jeden Fall auch eine besondere

Aufmerksamkeit erhalten.

Ziele und Projekte, die hier entwickelt werden

kénnen, sind:

¢ Modernisierung von Gebduden nach dem Stan-
dard der neuen Energiesparverordnung;
Modernisierung unter Beriicksichtigung von
Solarenergie

 FEinsatz von Photovoltaik bei Fassaden- und
Dachsanierungen

¢ Priifung der Potenziale fiir Regenwassernut-
zung und/oder -versickerung, Start eines
,Regenwasserprojektes®, insbesondere vor
dem Hintergrund bereits moglicher Dachauf-
sattelungen bei den Eigenheimen in Birth
(in Teilbereichen notwendiges Baurecht bereits
vorhanden).

Alle Projekte lassen sich mit dem Thema Um-

weltbildung verkniipfen. Die Anlage von ,,Lehr-

pfaden®, die Kooperation mit Schulen wiahrend

der Umsetzung, die Durchfithrung von Wettbe-

werben zu verschiedenen Themen bieten sich

hier immer wieder an.

Mietergarten am Nelkenweg
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Vernetzung und Verkehr

Integriertes Handlungskonzept

Velbert-Birth/Losenburg
“Kreativmeile” <P FuBwegeverbindung

Querungshilfen N

O Gestaltungs-  yypypp Verkehrsberuhigung/ L=
bereiche
H Griinachse A
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4. Wohnen und Wohnungswirtschaft

4.1 Situation und Problemfelder

Aus wohnungswirtschaftlicher Sicht konzentriert
sich der Handlungsbedarf auf den Geschosswoh-
nungsbau in Birth.

Das Erscheinungsbild von Birth wird durch die
fiir GroB3siedlungen der 60iger und 70iger Jahre
typischen Merkmale geprdgt: Grofe Einheiten
mit wenig einladender Architektur und z.T. sehr
hohen Dichtewerten, mit Abstandsflachen ohne
sozialrdumliche Zuordnung und Aufenthalts-
qualitit. Die in Birth ebenfalls vorhandenen
Eigenheimbereiche treten hinter diesen Eindruck
zuriick. Dieses Erscheinungsbild hat wesentlich
dazu beigetragen, dass Birth in der AuBlensicht —
wie andere Grof3siedlungen auch — ein negatives
Image hat und zu den weniger favorisierten
Wohnlagen in Velbert gezédhlt wird.

Der Mietwohnungsbestand in Birth umfasst ca.
1.800 Geschosswohnungen, davon sind ca. 1.600
Wohnungen offentlich gefordert. Grofte Woh-
nungseigentliimer sind die stadtische WoBau mit
1.434 Mietwohnungen und die Baugenossen-
schaft Niederberg eG mit 331 Mietwohnungen.

Das Erscheinungsbild von Losenburg ist durch
eine kleinteilige Bebauung mit Eigenheimcha-
rakter geprigt. Das Gebiet wurde sukzessive
seit den 50iger Jahren bis weit in die 90iger
Jahre hinein bebaut. Auch in Losenburg findet
sich Geschosswohnungsbau aus den 60iger und
70iger Jahren. Er ist jedoch weniger ortsbild-
priagend, da auf wenige Standorte konzentriert.
Der grofite Teil der geforderten Wohnungen aus
diesem Zeitraum befindet sich im Besitz bzw.
der Treuhandverwaltung der WoBau. Fiir diese
Bestinde treffen die im weiteren fiir Birth
beschriebenen Problemlagen der Tendenz nach
ebenfalls zu.

In den 90iger Jahren sind in Losenburg weitere
offentlich geforderte Mietwohnungen entstanden,
die sich im Besitz der Sahle GbR (ca. 280 Woh-
nungen) und des Spar- und Bauvereins (ca. 50

Wohnungen) befinden. Diese Bestinde konnen
aufgrund ihres Baualters als im wesentlichen un-
problematisch eingestuft werden.

Dariiber hinaus gibt es in Losenburg drei stidti-
sche Wohnheime/Unterkiinfte, die sich z.T. in
einem iiberholungsbediirftigen Bauzustand
befinden.

Aus der Analyse ergeben sich im einzelnen die
folgenden Problemlagen:

Vermietung / Belegung

Die aktuelle Vermietungssituation in Birth ist
weder durch eine tiberdurchschnittlich hohe Fluk-
tuation noch durch tiberdurchschnittlich hohe
Leerstinde gekennzeichnet. Anlaf3 zur Sorge
bietet jedoch der seit einigen Jahren im Stadtteil
stattfindende soziale Segregationsprozess.

Generell hat die allgemeine Entspannung auf
dem Wohnungsmarkt dazu gefiihrt, dass zah-
lungskréftige Haushalte auf Angebote in unter-
schiedlichen Preissegmenten und Lagen zurtick-
greifen konnen und die eher belasteten Stadtteile
und Wohnlagen verlassen. Es ziehen verstérkt
Haushalte nach, die sich auf dem freien Woh-
nungsmarkt nicht versorgen kénnen: Arbeitslose,
Aussiedler, Alleinerziehende und auslidndische
Familien. In Folge kommt es auf engem Raum
zu einer Konzentration von Haushalten mit unter-
schiedlichen Nationalititen, Lebensstilen und
Tagesabldufen. Nachbarschaftliche Konflikte sind
quasi ,,vorprogrammiert“. Diese durch die allge-
meine Marktentwicklung bedingte Verdnderung
in der Mieterstruktur ist auch in Birth zu beob-
achten und durch die Zahlen der Sozialstatistik
dokumentiert.

Die marktbedingten Abwanderungstendenzen von
zahlungskriftigen Haushalten werden durch die
Fehlbelegerabgabe weiter gefordert. In Birth war
bis zum Jahr 2002 die Fehlbelegerabgabe von
421 Haushalten, das sind 28 % der Mieter, zu
entrichten. Mit Erh6hung der Einkommensgren-
zen im Jahr 2003 verringerte sich die Zahl der
abgabepflichtigen Haushalte auf 243 Haushalte,
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was aber immer noch einem Anteil von ca. 16 %
aller Haushalte im oftentlich geforderten Miet-
wohnungsbau entspricht.

Von den Verdnderungen in der Mieterstruktur ist
vor allem die WoBau betroffen. Eine wesentliche
Ursache ist darin zu sehen, dass die WoBau — als
kommunales Unternehmen mit dem Auftrag der
Daseinsvorsorge — ihre Wohnungen bisher aus-
schlieBlich an Haushalte vermietet, die ihr vom
Wohnungsamt nach dem Dringlichkeitskatalog
der Stadt Velbert zugewiesen werden. Statistisch
findet dies seinen Niederschlag in einer Fluktua-
tionsrate von 9,5 % und einer Leerstandsquote
von 2,16 %. Diese Werte liegen im Durchschnitt
und sind in der gegenwirtigen Marktlage als ver-
gleichsweise ,,normal® einzuschdtzen. Sie doku-
mentieren aber dennoch das Ausmal der sozialen
Verdanderungen im Stadtteil. Fiir die Zukunft ist
nach Einschitzung der WoBau mit weiter steigen-
den Zahlen zu rechnen.

Wohnhduser der Baugenossenschaft Niederberg eG
an der Von-Humboldt-Strafse

In den Bestdnden der Baugenossenschaft Nieder-
berg eG ist eine sehr niedrige Fluktuationsrate
und nur sporadischer Leerstand zu verzeichnen.

Lediglich im Hochhaus Birther Str. 35 ist ein
leichtes Ansteigen von Mieterwechseln zu regis-
trieren, was auf den wenig beliebten Gebaudetyp
,Hochhaus* zuriickgefiihrt wird.

Die unterschiedliche Entwicklung der Fluktua-
tionsrate 148t sich zum einen durch die unter-
schiedliche Belegungspraxis der Unternehmen
erkldren. Zum anderen ist sie auch durch den
genossenschaftlichen Status der Baugenossen-
schaft Niederberg bedingt, der iiber den Erwerb
von Geschéftsanteilen generell zu einer hheren
Mieterbindung und einer stabileren Mieterstruk-
tur fiihrt.

Der Stadtteil Birth/Losenburg wird in den néch-
sten Jahren fiir die Versorgung von am Woh-
nungsmarkt benachteiligten Haushalten relativ an
Bedeutung gewinnen, wodurch der soziale Segre-
gationsprozess weiter verschirft werden konnte.
Dies hiangt mit dem Auslaufen von Belegungs-
bindungen innerhalb der ndchsten 10 Jahre
zusammen, was u.a. zu einer veranderten rdum-
lichen Gewichtung des Angebotes an 6ffentlich
geforderten Mietwohnungen im Stadtgebiet fiih-
ren wird.

Diese Entwicklung wird durch zwei gegenldufige
Tendenzen beeinfluflt. Zum einen wird sich
innerhalb der nichsten 10 Jahre das Angebot an
offentlich geforderten Wohnungen generell ver-
ringern: auf gesamtstadtischer Ebene von aktuell
6.460 auf 2.966 Wohnungen im Jahr 2013 und in
Birth/Losenburg von ca. 2.050 auf ca. 1.100
Wohnungen. In Birth werden von den ca. 1.600
offentlich geférderten Mietwohnungen innerhalb
der nichsten 10 Jahre ca. 970 Wohnungen aus
der Bindung fallen und ca. 630 Wohnungen iiber
diesen Zeitraum hinaus in der Bindung verbleiben.
In Losenburg fallen im gleichen Zeitraum ledig-
lich 6 Wohnungen aus der Bindung, d.h. die Zahl
der o6ffentlich geforderten Wohnungen bleibt hier
konstant.

Der prozentuale Anteil der 6ffentlich geforderten
Mietwohnungsbestinde in Birth/Losenburg am
Gesamtangebot in Velbert wird allerdings deut-
lich steigen: von heute ca. 30 % auf ca. 40 % im
Jahre 2013.
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Mietwohnungsbestand in Birth

Eigentiimer Anzahl Wohnungen davon davon
gesamt offentlich gefordert | frei finanziert
WoBau 1.434 1.224 210
Baugenossenschaft Niederberg 331 331 -
Spar- und Bauverein 6 - 6
Gesamt 1.771 1.555 216
Mietwohnungsbestand in Losenburg
Eigentiimer Anzahl Wohnungen davon davon
gesamt offentlich gefordert | frei finanziert
WoBau (inkl. Treuhandverwaltung) 155 117 38
Baugenossenschaft Niederberg 66 - 66
Spar- und Bauverein 54 51 3
Sahle 276 190 86
Diverse 97 97 -
Gesamt 648 455 193
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Zum anderen ist davon auszugehen, dass das
verbleibende Angebot voraussichtlich auf eine
unvermindert starke, wenn nicht steigende Nach-
frage von benachteiligten Haushalten treffen
wird. Ohne gegensteuernde MaBBnahmen, die auf
die Stabilisierung der jetzigen Bewohnerstruktur
abzielen, kann diese absehbare Entwicklung zu
einer weiteren Verschirfung von bereits vorhan-
denen Problemlagen fiihren.

Wohnungsbestand

Die Gebiudesubstanz ist aufgrund der fiir ihren
Entstehungszeitraum typischen Bauausfiihrung
und technischen Ausstattung latent modernisie-
rungsbediirftig. Die baulichen Probleme sind
vielschichtig; sie reichen von z.T. nicht mehr
zeitgemélBen Grundrissen liber veraltete techni-
sche Ausstattungen bis hin zur fehlenden Warme-
didmmung in einzelnen Gebaudegruppen. Ange-
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Hochhdiuser an der Von-Humboldt-Straf3e

sichts der Grofle des Bestandes ist in den néch-
sten Jahren von einem erheblichen Modernisie-
rungsbedarf auszugehen.

Die betroffenen Wohnungsunternehmen reagieren
auf diese Situation bereits seit Jahren mit erhohter
Investitionstatigkeit.

Die WoBau hat fiir die Gebdude Birther Strafle

4 und 10, von-Humboldt-Str. 2, Asternweg 2 und
Veilchenweg 2 die Heizanlagen modernisiert und
die Heizungen in den Wohnanlagen Veilchenweg
1-23 mit hohem Aufwand erneuert.

Zu den groBen Sanierungsprojekten der vergan-
genen zwei Jahre gehort auch das Hochhaus am
Ortseingang von Birth (Birther Strafe 2, 4, 6, 8).
Dabei wurden neben den insgesamt 57 Wohnun-
gen auch die Liden des Einkaufszentrums erneu-
ert, die sich in der Sockelzone des Hochhauses
befinden. Im Zuge der Fassadensanierung wurde
auf dem Dach des Hochhauses mit grof3en
Schriftzeichen die Ortsbezeichnung ,,Birth* auf-
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gestellt, um die Identitdt der Bewohner mit ihrem
Ortsteil zu stiarken. In 2003 werden die Objekte
Ohmstr. 15/17 (18 Wohnungen) und Birther
Strafle 112—114a (24 Wohnungen) fertiggestellt;
hier werden Béder, Heizungen, Balkone und
Wirmeddmmung verbessert. Fiir das Jahr 2004
ist die bauliche Aufwertung der Bauabschnitte
Birther Str. 41-45, 49-53 und 59-63 in Birth
und der Bauabschnitte Marthastr. 5, 6, 7, 8, 10
sowie Elisabethstr. 6 (Losenburg) in Vorbereitung
und wird den Gremien demnéchst zur Beschluss-
fassung vorgelegt.

Die Baugenossenschaft Niederberg eG fiihrt bei
allen freiwerdenden Wohnungen eine Grundsa-
nierung der technischen Ausstattung durch, wie
z.B. Elektroinstallationen oder Badmodernisie-
rungen bzw. im Einzelfall auch Grundrissver-
besserungen.

Als besonders problematisch schitzt die WoBau
die Hochhausbestinde ein. Dabei handelt es sich
insbesondere um die Gebdude von-Humboldt-
Strafle 28, 30 und 32 (108 Wohnungen), Brehm-
strale 2 und 4 (96 Wohnungen), von-Fraunhofer-
Strafle 2 (48 Wohnungen) und von-Humboldt-
Strale 2—10 (160 Wohnungen). Hier verstirken
sich bauliche und soziale Problemlagen z.T.
gegenseitig. Aullerdem gestaltet sich die Sanie-
rung in Teilen der Hochhduser auch wirtschaft-
lich als besonders schwierig, da bis 2006 eine
Umstellung der Beheizung von Nachtstromge-
raten auf zentrale Heizungsanlagen ansteht.
Hintergrund ist die verdnderte Gesetzeslage auf
Bundesebene, die ab 2006 zu einer deutlichen
Erhohung der Stromkosten fiihren wird.

Generell ist festzustellen, dass sich fiir die Mieter
— abhingig von Gebiudetyp, Bauausfiihrung und
Ausstattung — vergleichsweise hohe Belastungen
durch die Mietnebenkosten ergeben. Uberschli-
gig liegen die Durchschnittswerte fiir Mietneben-
kosten zwischen 1,80-2,00 Euro pro qm/mtl.,
teilweise auch dariiber. Somit sind die Miet-
nebenkosten ein wichtiger Faktor, der das Woh-
nen in Birth verhdltnisméBig teuer macht

(,,2. Miete*) und einen deutlichen Konkurrenz-

nachteil darstellt. Dies ist insbesondere vor dem
Hintergrund der Entwicklung der Kostenmieten
wichtig, da sich diese aufgrund der Fordersyste-
matik (schrittweiser Wegfall der Aufwendungs-
darlehen) mittlerweile an die Velberter Vergleichs-
mieten annédhern.

Wohnumfeld

Die Aufenanlagen der Geschossbauten prisen-
tieren sich in ihrem jetzigen Zustand als wenig
einladende ,,Abstandsflachen®.

Der Baum- und Heckenbestand ist im Laufe der
Jahre z.T. sehr dicht geworden, wodurch
urspriinglich vorhandene Sichtbeziehungen unter-
brochen sind. Dadurch sind gleichzeitig unein-
sehbare Zonen entstanden, die sich einer sozialen
Kontrolle entziehen und damit tendenzielle
Meide- und Angstraume darstellen, die von den
Bewohnern moglichst schnell iiberwunden wer-
den. Als Folge ziehen sich die Bewohner aus dem
Umfeld eher zuriick. Das Problem der mangeln-
den sozialen Kontrolle macht sich auch in Form
von Vandalismus und ,,Vermiillung® im Straf3en-
bild bemerkbar.

Verstéirkt wird dieses wenig attraktive Erschein-
ungsbild des Wohnumfeldes durch z.T. uniiber-
sichtliche Hauseingangsbereiche und ungepflegte
Miillsammelstellen und Parkflachen.

Insgesamt bietet das Wohnumfeld in seinem jetzi-
gen Zustand kaum Mdglichkeiten zur Kommu-
nikation und Erholung. Damit fehlt eine wichtige
Grundvoraussetzung fiir eine positive Identifika-
tion mit dem Quartier liber die eigene Wohnung
hinaus und fiir die Bildung von Nachbarschaften.

Wohnungsnahe Dienstleistungen

Die Wohnungsgesellschaften sind mit mehreren
hauptberuflichen Hausmeistern im Stadtteil
vertreten. Thr Aufgabenspektrum umfafit Repara-
turannahmen, Mietersprechstunden, Reinigungs-
und Gartenarbeiten sowie bestimmte Kontrollauf-
gaben und stellt ein wohnungswirtschaftliches
,»arundgeriist® fiir Dienstleistungen im Woh-
nungsnahbereich dar.
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Dariiber hinausgehende wohnungsnahe Dienst-
leistungsangebote sind bislang nicht vorhanden.
Insbesondere fehlt ein Angebot fiir Dienstleistun-
gen rund um die Zielgruppe der dlteren Bewoh-
ner. Nach Einschitzung der Baugenossenschaft
Niederberg eG gibt es einen tendenziell wach-
senden Bedarf fiir Dienstleistungen rund um
das Thema ,,Alter werden - Wohnen bleiben®,
da in ihren Bestidnden viele altere ,,Erstmieter
leben.

AuBerdem fehlen im Wohnungsnahbereich auch
Raumangebote fiir Eigenarbeit und Selbsthilfe
der Bewohner, wie z.B. fiir die Kinderbetreuung
oder Hobbyrdume.

Baulandreserven

Baulandreserven fiir Wohnungsneubau gibt es nur
noch in Losenburg. Es handelt sich dabei um drei
kleinere Areale, die nach Einschéitzung des Pla-
nungsamtes ein Bebauungspotenzial fiir max. ca.
60—70 Wohneinheiten bieten.

Stadtische Wohnheime / Unterkiinfte

Eine Sonderrolle an der ,,Schnittstelle® zwischen
Wohnen und Sozialem nehmen die drei stadti-
schen Wohnheime in Losenburg ein.

In Losenburg gibt es eine Obdachlosenunterkunft
fiir Alleinstehende mit 60 Plétzen, ein Asyliiber-
gangsheim mit 250 Pldtzen und ein Aussiedler-
wohnheim mit 198 Platzen. Obwohl diese Unter-
kiinfte im Moment nur zu max. 50 % belegt sind,
ist nach Einschétzung der Stadt Velbert davon
auszugehen, dass diese Kapazititen auch weiter-
hin bendtigt werden und vorzuhalten sind.

Der Gebdudezustand und die Integration des Aus-
siedlerheims am Meyerhofweg werden seitens der
Stadt als zufriedenstellend eingeschétzt.

Als problematisch ist dagegen die Situation bei
den Wohnheimen an der Elisabethstr./Grafenburg
einzuschitzen. Zum einen gibt es Akzeptanzpro-
bleme in der unmittelbaren Nachbarschaft und
zum anderen befindet sich die Gebdudesubstanz
in einem schlechten Zustand.

4.2 Handlungsfelder und Projekte

Die strategische Zielsetzung 146t sich unter den
Stichworten ,,Stabilisierung und Aufwertung
des Wohnungsbestandes zusammenfassen. Da-
mit ist gleichermalen die soziale wie die bauliche
Stabilisierung und Aufwertung gemeint, da sich
beide Faktoren wechselseitig bedingen.
Stabilisierung heif3t, die Wohn- und Lebenssitua-
tion der heute im Quartier lebenden Menschen zu
verbessern und ihre Wohnzufriedenheit durch eine
gute Versorgung mit einer addquaten Wohnung in
einem intakten Wohnumfeld zu erhéhen.

Aufwertung heifit, das Wohnen in Birth so attrak-
tiv zu machen, dass es auch fiir andere Nachfra-
gegruppen interessant ist, damit der Stadtteil der
zunehmenden Konkurrenz auf dem Wohnungs-
markt langfristig gewachsen ist.

Belegungsmanagement und Fehlbelegerabgabe

Uber eine sozialvertriigliche und zielgruppen-
orientierte Belegung/Vermietung sollen die
vorhandenen Nachbarschaften stabilisiert wer-
den, was eine Verringerung der Fluktuation

und eine Verminderung der damit verbundenen
Kosten fiir die Unternehmen zur Folge hat. Ein
kooperatives Belegungsmanagement von Woh-
nungsgesellschaften, Wohnungsamt und Mietern
kann dazu wesentlich beitragen. Gleichzeitig
konnen mit diesem Steuerungsinstrument auch
strukturell bedingte Konfliktpotentiale innerhalb
der Mieterschaft vermindert bzw. vermieden
werden.

Im Sinne eines solchen Belegungsmanagements
ist kurzfristig die Freistellung sdmtlicher Woh-
nungsbestidnde von der Fehlbelegerabgabe zu
priifen, um eine weitere Abwanderung zu ver-
hindern.

Als erstes Start-Projekt ist in diesem Zusammen-
hang der Verzicht des Wohnungsamtes auf das
alleinige Belegungsrecht flir die Wohnungs-
bestinde der WoBau zu werten, der ab dem
1.1.2004 in Kraft treten soll.
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Erneverung des Wohnungsbestandes

Das Maflnahmespektrum umfafit nach Einschat-

zung der Wohnungsgesellschaften die folgenden

Bereiche:

¢ Beseitigung von baulichen Mingeln

e Verbesserung der technischen Wohnungsaus-
stattung (Elektro, Sanitir etc.)

¢ Steigerung des Gebrauchswertes durch Ver-
besserung von Grundrissen

¢ Energetische Aufwertung der Gebdudehiillen
(Wirmedammung, Fenster etc.)

¢ Gestalterische Aufwertung der Gebaudehiillen
Durch die blockweise Differenzierung der
Fassadengestaltung konnen unverwechselbare,
wiedererkennbare rdumliche Einheiten entste-
hen und damit die Bildung von einzelnen
Quartieren auch gestalterisch unterstiitzt wer-
den. Die zukiinftige Fassadengestaltung sollte
daher nach einem differenzierten Gestaltungs-

konzept erfolgen, das einen Schwerpunkt der
stadtebaulichen Rahmenplanung darstellen
sollte.

e Bedarfspriifung ,,Hochhduser*
Vor dem Hintergrund des zu erwartenden
hohen Aufwandes fiir die Erneuerung der
Hochhiuser ist zu priifen, welche Bedeutung
diesem Wohnungsbestand fiir die langfristige
Wohnungsversorgung in Velbert zukommen
wird. Dabei ist die langfristige Entwicklung
des offentlich geforderten Wohnungsbestan-
des auf gesamtstddtischer Ebene zu beriick-
sichtigen.

Aufgrund der GroBe des Wohnungsbestandes
stellt die bauliche Erneuerung einen langfristigen
Prozess dar. Die Einrichtung einer Koordinie-
rungsgruppe fiir die fortlaufende Abstimmung
der Aktivititen zwischen den Wohnungsgesell-
schaften ist daher sinnvoll.

Sanierte Gebdude der Wobau am Birther Kreisel
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Reduzierung von Mietnebenkosten

Dieses Handlungsfeld ist eng verzahnt mit der
baulichen Erneuerung des Wohnungsbestandes.
Uber die baulichen MaBnahmen werden die
materiellen Voraussetzungen fiir einen sparsamen
Umgang mit den natiirlichen Ressourcen deutlich
verbessert. Inwieweit die gewiinschten Spar-
effekte dann aber auch wirklich eintreten, ist
auch ganz wesentlich abhéngig vom Nutzerver-
halten. Um eine tatsdchliche Reduzierung der
Nebenkosten zu erreichen, ist erginzend zu den
baulichen MafBnahmen eine intensive Information
und Kooperation mit den Bewohnern erforder-
lich. Durch entsprechende Information und
Aktionen zur Verbesserung des Nutzerverhaltens
sind Kostenreduzierungen fiir die Sparten Hei-
zung, Miill und Auflenanlagen zu erwarten.

Erneverung des Wohnumfeldes

Ebenfalls eng verzahnt mit der Bestandserneue-

rung ist die Verbesserung des Wohnumfeldes. Als

MaBnahmen im Handlungsfeld Wohnumfeld sind

im einzelnen zu benennen:

e Verbesserung der Gestalt- und Aufenthaltsqua-
litdt der AuBenanlagen
Die weitldufigen, fiir die Bewohner bisher
aber nur eingeschriankt nutzbaren Griinflichen
sollten zu Bereichen fiir wohnungsnahe Erho-
lung und nachbarschaftliche Kommunikation
entwickelt werden. Das Wohnumfeld sollte so
gestaltet sein, dass es vielfdltige, durchaus
alternative und sich wandelnde Nutzungen
durch alle Bewohnergruppen zuldsst. Mono-
funktionale Nutzungszuweisungen sollten
moglichst vermieden werden. Es sollten vor
allem Spiel- und Freifldchen fiir Kinder und
Jugendliche, aber auch Sitzecken und Spazier-
moglichkeiten fiir dltere Bewohner geschaffen
werden. Die konkreten MaBBnahmen sollten im
Rahmen einer Bewohnerbeteiligung hausweise
bzw. blockweise geplant und realisiert werden.

e Aufwertung der Hauseingangsbereiche
Ziel dieser Mallnahme ist es, dem Bediirfnis
der Bewohner nach einer einladenden ,,Adres-
se* und mehr Sicherheit besser zu entsprechen.

e Hausnahe Zuordnung und gestalterische Auf-
wertung der Miillstandorte

Die klare Zuordnung der Miillstandorte zu
den einzelnen Héusern fordert die Verantwor-
tung der Bewohner fiir ,,ihren* Miillplatz und
schafft damit die Voraussetzungen fiir eine
funktionierende soziale Kontrolle. Durch die
hausnahe Zuordnung werden die Miillstandorte
zu einem Element im Hauseingangsbereich
und sollten entsprechend sorgféltig gestaltet
sein. In diesem Zusammenhang sind auch die
Verbesserung von Trennsystemen sowie Mog-
lichkeiten zur Sperrmiillentsorgung etc. zu
priifen.

e Gestalterische Uberarbeitung und Ordnung von
Parkflachen
Parkplédtze und Garagenhofe sollen durch eine
gestalterische Aufwertung und z.T auch durch
Neuordnung besser in das Wohnumfeld inte-
griert werden.

Als erstes Start-Projekt sollte ein griindlicher
Schnitt der Baume erfolgen. Diese Mallnahme
trigt dazu bei, die Uberschaubarkeit der AuBen-
anlagen zu verbessern und somit Meide- und
Angstrdume zu beseitigen. Dabei ist ein abge-
stimmtes Vorgehen mit der Stadt in Bezug auf
einen Griinschnitt im 6ffentlichen Raum sinnvoll.

Wohnungsnahe Dienstleistungen

Die Erweiterung des Angebotes an wohnungsna-
hen Dienstleistungen ist in Zusammenarbeit von
Wohnungsgesellschaften, Kommune, Wohlfahrts-
verbdanden bzw. freien Tragerorganisationen zu
entwickeln. Zielgruppe sind grundsitzlich alle
Bewohner; ein thematischer Schwerpunkt sollte
bei Dienstleistungsangeboten fiir dltere Mieter
liegen, die in besonderem Malle auf einen woh-
nungsnahen Service angewiesen sind. Diese soll-
ten in die Entwicklung des Angebotes ebenfalls
einbezogen werden.

Uber zusitzliche Raumangebote im Wohnungs-

nahbereich konnen auch die Moglichkeiten der

Selbsthilfe, Eigenarbeit und Nachbarschaftshilfe

der Bewohner verbessert werden wie z.B.

e Angebote zur Kinderbetreuung: Spielwohnun-
gen mit oder ohne Betreuung, Schularbeiten-
hilfe, Erziehungshilfe etc.
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e Angebote fiir Jugendliche: Jugendtreff, Ein-
richtungen fiir arbeitslose Jugendliche, Bera-
tungsstelle

¢ Einrichtungen und Dienstleistungen zur
Erleichterung der Haushaltsfiihrung: Essens-
dienste, Wohnungsreinigung, Babysitting,
Gesundheitsdienste gerade auch fiir Kleinkin-
der und dltere Menschen

Mieterbeteiligung

Im Bereich Wohnen ergeben sich verschiedene
Handlungsfelder, auf die die Mieter direkt Ein-
fluB nehmen kdénnen. Dies ist insbesondere bei
der Gestaltung des Wohnumfeldes, aber auch bei
der Reduzierung von Mietnebenkosten und bei
der Entwicklung von wohnungsnahen Dienstleis-
tungen sinnvoll und méglich. Uber eine Mieter-
beteiligung bei der Gestaltung des Wohnumfeldes
sind zum einen die konkreten Wiinsche und
Anforderungen der Mieter zu ermitteln und zum
anderen werden tliber die Einbeziehung der
Mieter auch die Voraussetzungen fiir den spéteren
pfleglichen Umgang mit ,,ihrem* Wohnumfeld
geschaffen. Zudem erdftnet sich durch solche
Beteiligungsprozesse die Moglichkeit, Eigenini-
tiative und Selbstverantwortung der Mieter zu
fordern und gleichzeitig stabilisierende soziale
Prozesse innerhalb der Nachbarschaft in Gang
zu setzen bzw. zu stirken. Dies sind wichtige
Voraussetzungen fiir die Bildung von funktionie-
renden, tragfahigen Nachbarschaften und fiir die
Identifikation mit dem Wohnquartier und dem
Stadtteil.

Wohnungsneubau

Angesichts des entspannten Wohnungsmarktes
wird fiir umfangreichere Nachverdichtungen bzw.
Wohnungsneubau im Gebiet kein akuter Bedarf
gesehen.

Die Fliachenpotenziale, die es in Losenburg noch
gibt, eignen sich vor allem fiir kleinteilige Neu-
baumafBnahmen. Im Falle einer Bebauung sollten
die Bedarfe aus dem Stadtteil selbst Berticksich-
tigung finden. So fehlen gegenwirtig z.B. Ange-
bote im Bereich ,,Wohnen im Alter* oder ,,0kolo-
gisches Bauen®.

Verbesserung der stddtischen Wohnheime
Die Perspektiven fiir die Verbesserung der Situa-
tion der stadtischen Wohnheime bediirfen noch
einer weiteren Kldarung und Entscheidungsfind-
ung auf kommunaler Ebene.
Grundsétzlich stehen die folgenden Optionen zur
Diskussion:
¢ bauliche Erneuerung der vorhandenen Gebau-
desubstanz oder
e Abrif} der alten Gebdude und Neubau einer
stadtischen Unterkunft an dem gleichen Stand-
ort oder
e Verlagerung der stiddtischen Wohnheime an
einen anderen Standort und neue Nutzung
des Grundstiicks Elisabethstr./Grafenburg.
Diese Optionen sind im Rahmen einer Fort-
schreibung des Handlungskonzeptes weiter zu
konkretisieren.

Offentlichkeitsarbeit und Marketing

Nicht zuletzt gehort zum ,,Neuen Wohnen in
Birth/Losenburg® auch die kontinuierliche,
offentlichkeitswirksame Prisentation der zu
erwartenden bzw. der realisierten Qualtidtsver-
besserungen und Wohnwertsteigerungen. Es geht
dabei darum, ein neues und lebendiges Bild des
Stadtteils zu entwerfen, das den Wandel im Stadt-
teil dokumentiert und dem vorherrschenden
Negativ-Image entgegengesetzt werden kann. Das
,, Wir-Gefiihl*“ der Bewohner wird auch durch die
Veranderung der Eigenwahrnehmung und der
Wahrnehmung durch AuBlenstehende ganz
wesentlich beeinflusst. Dieses neue Bild von
Birth/Losenburg sollte daher auf moglichst viel-
faltige Art, z.B. durch gemeinschaftliche Akti-
vitdten wie ein Stadtteilfest, Aktionen fiir Kinder
mit Wirkung {iber den Stadtteil hinaus sowie eine
fortlaufende Berichterstattung durch die Medien
etc. innerhalb des Stadtteils und auch dariiber
hinaus kommuniziert werden.

Werbung und Marketing der Wohnungsge-
sellschaften konnen an dieses neue Stadtteil-
Image direkt ankniipfen.
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5. Zusammenleben im Stadtteil / Stadtteil-
bezogene soziale Arbeit / Freizeit und
Kultur / Gesundheit und Sport

Die Qualitit der Lebensverhaltnisse im Stadtteil
wird nicht allein durch die baulichen Rahmenbe-
dingungen, die wohnungswirtschaftlichen Gege-
benheiten und die 6konomische Einbindung der
Bevolkerung, sondern ganz zentral vom Zusam-
menleben der unterschiedlichen Bevolkerungs-
und Altersgruppen im Stadtteil bestimmt.

Das Vorhandensein von Gelegenheiten und An-
lassen fiir eine Teilhabe am Stadtteilleben und an
gemeinschaftlichen Aktivititen prigt ganz ent-
scheidend das Sich-Wohlfiihlen, ein gutes nach-
barschaftliches Miteinander und die Identifika-
tion mit dem eigenen Stadtteil.

Ohne die Akzeptanz, die Teilhabe und ohne

das Engagement der Biirgerschaft in Birth und
Losenburg kann der geplante Erneuerungsprozess
nicht gelingen.

Das Zusammenleben im Stadtteil beinhaltet
immer auch das Zusammenleben unterschied-
licher sozialer Gruppen, Schichten, unterschied-
licher Altersgruppen, Generationen und unter-
schiedlicher Lebensstile und Kulturen.

Im Rahmen der Stadtteilarbeit soll ein solidari-
sches Miteinander, der Ausgleich von sozialen
Disparititen und ein Austausch zwischen den
unterschiedlichen Bevolkerungsgruppen erreicht
werden.

Hierfiir sind entsprechende Rahmenbedingungen
und Unterstiitzungsstrukturen zu starken, um
Mitsprache- und Gestaltungsmdoglichkeiten zu
schaftfen.

Gleichzeitig sollen mehr Moglichkeiten zum
Austausch zwischen den ,,Kulturen* entstehen,
um das gegenseitige Verstdndnis zu unterstiitzen
und um vorhandene Konflikte im Stadtteil mini-
mieren bzw. bearbeiten zu konnen.

1 Quelle: Stadt Velbert; darin sind auch Fille in Langenhorst ent-
halten, die aber aufgrund ihrer geringen Anzahl vernachléssigt
werden konnen.

5.1 Situation und Problemfelder

Zunahme von Armut und sozialen Problemlagen fir Teile
der Bevélkerung im Staditeil

Die zunehmende Entwicklung von Armutslagen
kann fiir Birth, in geringerem Umfang auch fiir
Losenburg festgestellt werden. Fiir den Gesamt-
bereich ist der Anteil der Sozialhilfeempfanger
(HzL) seit Sommer 2001 von 5% auf heute 7,2%
gestiegen!. Der Anteil liegt in Birth deutlich tiber
dem gesamtstddtischen Mittelwert. Besonders
beunruhigen muss die Situation von Kinderarmut
in einem zunehmenden Teil der Bevolkerung. Der
Anteil von Kindern, die Sozialhilfe beziehen,
liegt in Birth wesentlich iiber dem gesamtstadti-
schen Mittel (vgl. Tabelle in Kapitel 1). Fiir
Losenburg ist der Anteil dagegen eher unauffal-
lig. Als Ursache der Entwicklung wird von den
Akteuren im Stadtteil vermutet, dass es aufgrund
der hohen Anzahl von Sozialwohnungen in Birth
(vgl. Kapitel 4) zu einem vermehrten Zuzug
armer, kinderreicher Haushalte nach Birth
kommt.

Korrespondierend mit der Zunahme der Sozial-
hilfezahlen stellen die Mitarbeiter des ASD eine
Zunahme von Beratungsfillen in hduslichen Kon-
fliktlagen sowie der Fallzahlen von Familienhil-
fen und ‘auffillig’ gewordenen Jugendlichen fest.
Aus den Schulen und Kindergérten und von dem
stadtischen Streetworker werden teilweise Ver-
nachlissigungs- und Verwahrlosungstendenzen
bei Kindern berichtet, die auf belastete familidre
Bindungen hinweisen.

Zusammenleben in der multikulturellen Gesellschaft

In Gespriachen im Stadtteil wird vielfach die
Angst vor einer zunehmenden Ausldnder- und
Aussiedlerbevilkerung geduBert, was sich teil-
weise in einer ablehnenden Haltung diesen
Bevolkerungsgruppen gegentiber niederschlégt.
Auch unter den Jugendlichen lassen sich solche
Tendenzen in Gesprichen feststellen.

Der Auslidnderanteil an der Gesamtbevolkerung
wird in den Gespriachen oftmals fiir weitaus
hoher gehalten, als dies mit den offiziellen Stati-
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stiken belegt wird. In Birth ist der Bevolkerungs-
anteil von Auslidndern nur wenig héher als in Vel-
bert-Mitte insgesamt, in Losenburg sogar wesent-
lich geringer. Berticksichtigt werden muss bei
diesen Statistiken, dass Aussiedler als deutsche
Staatsbiirger nicht als Migranten erfasst sind.

Auslanderanteile im Vergleich

Birth 16,79%
Losenburg 10,43%
Velbert-Mitte 15,56%
Velbert Gesamtstadt  12,34%

Quelle: Stadt Velbert, Stichtag 31.12.02

Zunehmende Integrations- und Sprachprobleme

in Kindergdrten und Schulen

In den Kindergérten und Schulen ist ein starker
Anstieg von Aus- und Inldndern mit Sprachpro-
blemen zu verzeichnen.

In den 5 Kindertagesstitten waren Anfang 2002
von den belegten 332 Plédtzen 77 Auslénder.
Rechnet man die Nicht-deutschsprachigen Inléin-
der (z.B. Aussiedler) hinzu, ergibt sich eine Zahl
von 96 Kindern, die einen Migrationshintergrund
haben, das sind 29% der Kinder.

In der Grundschule Birth steigt bei sinkenden
absoluten Schiilerzahlen der Anteil der Schiiler
mit Migrationshintergrund. Nach vorldufigen
Anmeldezahlen der Grundschule in Birth sind
fiir das Schuljahr 2003 /2004 48 % der angemel-
deten Schiilerinnen und Schiiler Kinder mit
Migrationshintergrund.

Neben Sprachproblemen, die von den Schulen
und Kindergirten benannt werden, stellen kultu-
relle Unterschiede allgemein, eine vielfach feh-
lende Kommunikation und das geringe Wissen
iber die ,anderen‘ Kulturen, sowie die fehlende
Bereitschaft oder auch vermutete Angste von
Eltern, sich in Aktivititen einbinden zu lassen, ein
Integrationsproblem fiir Kinder und Eltern dar.

Jugendliche im Stadteil

Jugendliche gehoren - wie bereits dargestellt - zu
den intensiven Nutzern des 6ffentlichen Raumes
als Aufenthaltsort und gelten zum Teil als “Sto-
renfriede’ des Stadtteillebens.

Befragte Erwachsene empfinden die Jugend-
lichen an den 6ffentlichen Treffpunkten teilweise
als besonders storend bis hin zu bedrohlich wir-
kend. Sie benennen den Larm, die allgemein
‘auffillige’ Verhaltensweise im 6ffentlichen
Raum sowie die Verschmutzung der Orte als
problematisch. Zudem gibt es laut Aussagen von
Mitarbeitern der Jugendarbeit und von Bewoh-
nern vermehrt ‘rivalisierende’ kleinere Jugend-
gruppen im Gebiet, zu denen rechtsgerichtete
Jugendliche und tiirkische Jugendlichengruppen
gehoren.

Treffpunkte auf Spielpldtzen fiihren auch zu Kon-
flikten mit jiingeren Kindern.

"Spielpldtze"
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Fiir die unterschiedlichen Gruppen der Jugend-
lichen gibt es nur wenige attraktive Raumlichkei-
ten mit Freizeit- und Kulturangeboten.

Das zentral gelegene Jugendzentrum der ev. Kir-
chengemeinde in Birth spricht mit seinem derzei-
tigen Angebot nach Auskunft von Akteuren im
Stadtteil weit eher jiingere Kinder aus dem Stadt-
teil an. Altere Jugendliche nutzen das Jugendzen-
trum kaum und suchen sich - sofern sie dlter und
mobil sind - Méglichkeiten auflerhalb ihres Stadt-
teils. Befragten Jugendlichen aus dem Gymna-
sium war das Angebot des Jugendzentrums z.B.
kaum bekannt. In der Losenburg gibt es ein
Jugendangebot der katholischen Kirche, das
jedoch ebenfalls - so die Aussage von Jugend-
lichen - tiberwiegend Jugendliche der Gemeinde
erreicht.

Treffpunkte und hierfiir notwendige Raumlich-
keiten fehlen insbesondere fiir die Losenburger
Jugendlichen, bemingeln Eltern und Mitarbeiter
aus dem Jugend- und Sozialbereich.

Freizeit-, Aufenthalts- und Begegnungsangebote
Insgesamt gibt es im Gebiet wenig Raum und
Anlisse fiir die Kommunikation und Begegnung.
Fiir einen Teil der Birther und Losenburger stel-
len zwar die Ortlichen Biirgervereine mit ihren
Treffen in zwei Gaststétten vor Ort eine Begeg-
nungsmoglichkeit dar. Auch innerhalb der Kir-
chengemeinden findet ein gemeinschaftliches
Treffen statt oder auch im ortlichen Kleingarten-
verein oder in Sportvereinen.

Viele Bevolkerungsgruppen und vor allem auch
Angehorige unterschiedlicher Kulturen finden
sich hier nicht wieder. Es gibt bislang weder ein
Stadtteilzentrum als Ort der 6ffentlichen Begeg-
nung, noch Cafes und Gastronomie-Angebote,
die fiir unterschiedlichste Zielgruppen mit ihren
unterschiedlichen Bedarfen attraktive Aufent-
haltsorte darstellen konnten. Es gibt keinerlei
Réiumlichkeiten in ‘unabhingigen’ Einrichtungen,
die unterschiedlichen Kulturen und Altersgrup-

pen fiir Feiern, Kultur-, Bildungs-, Kurs- und
Bewegungsangebote zur Verfiigung stehen. Vor
allem flir weniger mobile dltere Menschen im
Stadtteil fehlt es an wohnungsnahen Kommunika-
tionsrdumen, die von vielen jlingeren Birthern
und Losenburgern auflerhalb der Stadtteile aufge-
sucht werden.

Potenziale und Ankniipfungspunkte

Diese benannten Problembereiche sollen auf
keinen Fall die vorhandene Potenziale und das
vorhandene Vereinsleben und nachbarschaftliche
Engagement in Birth und Losenburg verdecken.
Viele der befragten Erwachsenen im Stadtteil hal-
ten die vorhandene Angebotsstruktur im Bereich
Soziales, Kultur und Freizeit fiir gut bis ausrei-
chend, da sie auch aullerhalb des Stadtteils und
auBBerhalb der Stadt Velbert entsprechende Ange-
bote wahrnehmen.

Mit der Angebotsstruktur des SKFM und den
Kirchen in den Stadtteilen sowie den Freizeitan-
geboten, die von den beiden grof3en Biirgerverei-
nen in Birth und Losenburg initiiert werden, sind
viele der Befragten durchaus zufrieden.

Dennoch wiirden viele ein zusétzliches, wohnort-
nahes Begegnungsangebot begriilen und sehen
den Bedarf vor allen Dingen fiir die vielen
Bewohner, die bislang iiberhaupt nicht tiber
bestehende Angebote erreicht werden.

Auch wenn das interkulturelle Zusammenleben
eher von einem Nebeneinander als von einem
Miteinander geprégt ist, kann insgesamt von
einem gut funktionierenden Zusammenleben im
Stadtteil ausgegangen werden. Dies hat nicht
zuletzt mit dem Engagement zahlreicher Einrich-
tungen, Vereine und Einzelpersonen zu tun. Bei-
spielhaft sei hierfiir das grofle Engagement des
Sozialdienstes katholischer Madnner und Frauen
(SKFM) benannt, der sehr gro3e Anteile von
Gemeinwesenarbeit im Rahmen seiner ASD-Auf-
gaben wahrnimmt. Die Biirgervereine erreichen
eine Vielzahl von Bewohnerinnen und Bewoh-
nern in den Stadtteilen.
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Die ortlichen Einzelhdndler, die zum Teil im
Gebiet wohnen, engagieren sich besonders fiir
ihren Stadtteil; die 6rtliche AGENDA-Gruppe hat
sich sehr engagiert in den Diskussionsprozess um
die Zukunft von Birth und Losenburg ‘einge-
mischt’ und bereits einen ersten Projektvorschlag
fiir eine ,,Kreativmeile entwickelt.

Ein ehrenamtlich organisiertes Cafe findet zur
Zeit regelmifBig in Rdumlichkeiten des SKFM

Akteure im Stadtteil

statt. In Rahmen eines Schiilerprojektes hat das
Sophie-Scholl-Gymnasium gemeinsam mit dem
SKFM einen Stadtteilfiihrer erarbeitet, der in
Zukunft auch iiber eine entsprechende Internet-
Plattform weiterentwickelt werden soll.

Diese Beispiele zeigen gute Ansatzpunkte fiir
eine Starkung und Weiterentwicklung stadtteil-
orientierter Kooperationsstrukturen.

e Grundschule Birth
e Geschwister-Scholl
Gymnasium Birth

Kindergarten

e Ev. Kita Abenteuerland
Weg
e Kath. Kita v. Humboldt-

Str.
e Kita "Casa Fantasia"

Stadtverwaltung Offentliche Institutionen Wirtschaftliche Akteure
. - . Gewerbe und Einzelhandel
o FA Jugend, Familie ¢ Klinikum Niederberg e Gewerbeverein
und Soziales * Polizei e VGM (Velbert Marketing
e FA Umwelt und GmbH)
Stadtplanung
Wohnungsgesellschaften
Schulen e WoBau Velbert

e Baugenossenschaft

Niederberg eG
e Sahle GbR
e Gagfah

e Spar- und Bauverein

e Ev. Kita Losenburger Velbert
o Kita Niederzwerg e.V. Birth/Losenburg

Intermediare

e SKFMe.V.
0Ll « Stadtteilzentrum Birth
Biirgervereine
. E:'r'tth hen/Losenb Kirchen
: atzchen’-osenbury e Kath. Gemeinde St. Don
Sportvereine Bosco
e Boxclub e Ev. Gemeinde Dahl-
e Handballspielgem. st becksbaum
Beg(l:‘r;?ifftilzg::?ugnund (Erldserkirche)
Weitere 9 e Ev. Gemeinde- und
¢ Kleingartenverein e Volkshochschule Jggendzentrum
 Agenda-Gruppe Birth o Beschéftigungsgesellschaft Hildegardstraite
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5.2 Handlungsfelder und Projekte

Projektantrag offenes Biirgerhaus fir Birth / Losenburg
Im vergangenen Jahr wurden die Riickzugsplane
der ev. Kirche bekannt, die aufgrund von finan-
ziellen Engpdssen ihre bisher als Kirche und
Gemeindezentrum genutzten Gebdude in der
von-Humboldt-Straf3e einschlieBlich der sich
darin befindlichen, von ihr betriebenen Einrich-
tungen (Jugendzentrum und Kindertagesstitte)
aufgeben muf.

Neben der Notwendigkeit des Erhalts dieser fiir
den Stadtteil wichtigen Einrichtungen eroffnete
sich gleichzeitig die Chance, durch Umnutzung
und Umbau des Gebdudes ein Konzept fiir ein
,,Offenes Biirgerhaus* umzusetzen. Ein Projekt-
antrag - der die gemeinschaftliche Ubernahme
des Gemeindezentrums durch Triger wie den

Vom Gemeindezentrum zum offenen Biirgerhaus ...

SKFM, fiir einen Teilbereich die ev. Kirche und
weitere Dritte vorsieht - wurde nun im Juni 2003
als Forderantrag an das Land gerichtet.

Ziel und Inhalt des ‘offenen Biirgerhauses’ ist die

Schaffung eines zentral fiir Birth und Losenburg

gelegenen Ortes der Begegnung, der Wissensver-

mittlung, der kulturellen Veranstaltungen, der

Feste und Ausstellungen, an dem:

¢ niederschwellig die psychosoziale Grundver-
sorgung im Stadtteil sichergestellt werden
kann;

 Information, Vernetzung von Vereinen, Institu-
tionen und Diensten moglich wird;

e Betreuungs- und Beratungs- und soziale
Dienstleistungsangebote gebiindelt werden;

e die Integration verschiedener Bewohnergrup-
pen generationsiibergreifend sicherstellt wer-
den kann;

¢ Kurs- und Gesundheitsangebote (Sprachkurse,
Erndhrungsberatung, Elternseminare etc.) von
verschiedenen Institutionen angeboten werden;

e Bewohner/-innen einen Ort der Begegnung in
Erginzung zu kommerziellen Angeboten und
Veranstaltungen finden und gestalten.

Stadtteilorientierte Migrationsarbeit / Aussiedlerarbeit
Gelegenheiten fiir interkulturelle Begegnungen
im Stadtteil zu schaffen, ist eine entscheidende
Voraussetzung fiir ein besseres Zusammenleben
der Kulturen.

Dieser Handlungsansatz soll gemeinsam mit den
Kindergirten, Schulen, dem Jugendamt sowie
innerhalb des geplanten Biirgerhauses weiter ent-
wickelt werden.

Vorhandene informelle Netzwerke und bestehen-
de Beratungs- und Unterstiitzungsstrukturen, die
z. B. im Bereich der Aussiedlerarbeit durchaus
vorhanden sind, sollen in diese Arbeit eingebun-
den werden. Das gleiche gilt fiir die Einbezie-
hung von Sportvereinen und anderen Trigern von
Freizeitangeboten.

Raum und Moglichkeiten fiir selbstorganisierte
Aktivitdten sollen dabei ebenso beriicksichtigt
werden.

Die Betreuung von Migrantenkindern fiir eine
verbesserte Integration, Verbesserung der sprach-
lichen und kommunikativen Kompetenz und ein
Konfliktmanagement stellt einen Schwerpunkt
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der Integrationsarbeit dar, die gemeinsam mit
dem Jugendamt, den Schulen und Kindergirten
forciert werden soll. Sprachangebote fiir Eltern
und Kinder sollen diesen Integrationsansatz
erganzen.

Integration der Schulen in die Staditeilarbeit

Unter dem Stichwort ‘Offnung’ von Schule sind
Ankniipfungspunkte fiir eine Starkung dieses
Handlungsansatzes deutlich geworden: vorhande-
nes Engagement fiir den Stadtteil, beispielsweise
durch das Vorhaben, einen bereits in einem Schii-
lerworkshop erstellten Stadtteilfiihrer auf eine
Internet-Plattform zu stellen oder auch Ideen,
einen ‘Open-Air’-Veranstaltungsort am Ortlichen
Gymnasium in Form eines Atriums zu bauen,
sind Ankniipfungspunkte fiir eine stirkere Inte-
gration der Schulen in das Stadtteilleben.

Ebenso konnten Musikprojekte, die vor allen
Dingen das Interesse von Jugendlichen (auch von
Nichtschiilern) an ‘neuer Musik’ aufgreifen soll-
ten, entwickelt und unterstiitzt werden. Proberau-
me fiir Bands, die gemeinsame Organisation von
Band-Auftritten im Stadtteil kann die Integration
der Jugendlichen stirken.

L)
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'Offnung’ von Schulen

Die Nutzung von Raumlichkeiten fiir Freizeit-,
Kultur- und Sportangebote auflerhalb der
Schulzeiten sollte gepriift werden unter Kliarung
der Sicherheits- und Betreuungsfrage.

Wildwiese an der Schule

Eine rdumliche Integration der grof3en Schulhof-
flichen in eine Neugestaltung einer zentralen
Griinachse zwischen Birth und Losenburg bietet
die Chance, Kinder, Jugendliche und Bewohner
aus dem Stadtteil in die Planung der Flache ein-
zubeziehen. Hierdurch ergeben sich auch Chan-
cen, dem Problem der informellen Treffen auf
den Schulhéfen konstruktiv zu begegnen.

Schaffung von Raumen fiir Jugendliche in Losenburg /
Stirkung der Selbstorganisationskréifte

Die Erweiterungsmoglichkeiten der Street-
worker-Arbeit auf beide Stadtteile sollten in
Zusammenhang mit der Suche nach Treffmog-
lichkeiten fiir Jugendliche in Losenburg
geklart werden. Sofern kurzfristig ein Raumange-
bot fiir Jugendliche und ein entsprechender Orga-
nisations- und Tragerrahmen hierfiir geschaffen
werden kann, hitte dies gegebenenfalls auch Aus-
wirkungen auf die zukiinftige Streetwork-Arbeit.
Die Raumsuche sollte gemeinsam mit der Stadt
und den ortlichen Wohnungsgesellschaften erfol-
gen.

Die Beteiligung der Jugendlichen an samt-
lichen sie betreffenden Mafinahmen in Birth
und Losenburg sollte als zentraler Handlungsan-
satz von allen beteiligten Akteuren rund um die
Umsetzung des integrierten Handlungskonzeptes
verfolgt werden. Dies schafft Moglichkeiten fiir
eine Integration, fiir die Starkung von Selbstorga-
nisation im Stadtteil sowie fiir eine verbesserte
Akzeptanz dieser Altersgruppe bei der Stadtteil-
bevolkerung.
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Gesundheits- und Bewegungsangebote im Staditeil

Ein attraktives Gesundheits- und Bewegungsan-
gebot im Stadtteil bietet fiir simtliche Alters-
gruppen im Gebiet einen Anreiz flir gemeinsame
Aktivititen. Zusétzliche Bewegungsangebote,
Erndhrungs-, Kochkurse sind Beispiele fiir Mog-
lichkeiten einer ‘zwanglosen’ gemeinsamen
Begegnung. Zudem verbessern diese Angebote
die Gesundheitspriavention insgesamt im Gebiet.
Vorhandene Erndhrungsprobleme von Kindern
und Jugendlichen sollten dabei besonders beach-
tet werden. Als Kooperationspartner hierfiir bie-
ten sich das Klinikum Niederberg, das Gesund-
heitsamt, die ortliche Apotheke, Pflegedienste,
die Sportvereine, die Schulen und Kindergarten
und vor allem das geplante Biirgerzentrum im
Stadtteil an.

Stadtteilbudget Birth / Losenburg

Die Erfahrungen vieler Stadtteilprojekte in ande-
ren Stddte zeigen, welche positiven Beteiligungs-
wirkungen ein direkt im Stadtteil zur Verfiigung
stehendes ‘Quartiersbudget’ fiir kleinteilige Ver-
besserungsmalinahmen oder auch Stadtteilak-
tionen entfalten kann. Beispiele aus Programm-
gebieten der ‘Sozialen Stadt’ haben deutlich
gemacht, dass vor Ort zu entwickelnde Entschei-
dungsprozesse zur Vergabe von solchen Stadtteil-
budgets durch Biirgervereine, Verbande, Einrich-
tungen vor Ort zu einer erheblichen Stirkung
lokaler Demokratie beitragen konnen. Fiir Birth
und Losenburg sollte die Bereitstellung eines
solchen Budgets gepriift werden, mit dem schnell
sichtbare, von der Biirgerschaft fiir wichtig
erachtete Verbesserungsmafinahmen auf den Weg
gebracht werden kénnen.

6. Lokale Okonomie / Beschéiftigung und
Qualifizierung

6.1 Situation und Problemfelder

Birth und Losenburg sind im Kern Wohnorte
und lediglich in geringem Umfang Arbeitsorte.
Gearbeitet wird hier dennoch:
e im Klinikum Niederberg, das den grofiten
Arbeitgeber im Gebiet darstellt;
e im Einkaufszentrum in Birth genauso wie
im Ladenzentrum in Losenburg;
¢ in den ortlichen Kindergérten und Schulen,
e Versicherungsvertreter, Tankstellen, Haus-
meister der Wohnungsunternehmen usw.
sind weitere Beispiele, die eine Bedeutung
der Stadtteile als Arbeitsorte aufzeigen.
Die wohnortnahe Versorgung ist als Handlungs-
feld der Lokalen Okonomie besonders wichtig:
Leerstandsprobleme im Einkaufszentrum von
Birth, eine bislang nicht abgedeckte Nachfrage
beispielsweise nach Postdiensten in Losenburg,
Apothekerdiensten und einem Geldautomaten
sind Beispiele fiir bestehende Bedarfsliicken in
den Stadtteilen.

Viele Bewohnerinnen und Bewohner von Birth
gehen einer Erwerbstitigkeit nach, jedoch weit-
gehend auflerhalb der Stadtteile.

Zunehmend sind jedoch Jugendliche und auch
Erwachsene in beiden Stadtteilen von Arbeits-
losigkeit bedroht oder auch bereits betroffen.
Dieses Problem stellt einen weiteren Ansatzpunkt
fiir die Férderung der lokalen Okonomie dar.

Die Zahlen haben nach Aussagen der hierfiir
zustindigen Stellen, dem Arbeitsamt, den Ort-
lichen Triagern der Weiterbildungs- und Beschif-
tigungsforderung und nach Aussage des fiir den
Bereich ‘Hilfe zur Arbeit’ zustéindigen Mitarbei-
ters der Stadt Velbert zugenommen.

Indikatoren hierfiir sind die hohe Zahl von Sozial-
hilfeempfanger/-innen, der hohe Anteil von Teil-
nehmern aus den beiden Stadtteilen an MaBnah-
men des Arbeitsamtes bzw. an Mallnahmen fiir
arbeitslose Sozialhilfeempfanger/-innen. Kinder-
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gértnerinnen berichten von zunehmenden Fillen,
in denen Eltern ihre Kinder vom Hort abmelden
(miissen), weil ein Elternteil oder sogar beide
Teile arbeitslos geworden sind.

Die Zunahme der Arbeitslosen im Gebiet und vor
allen Dingen von Arbeitslosigkeit oder drohender
Arbeitslosigkeit von Jugendlichen stellt ein zen-
trales Problemfeld dar.

Einher geht mit dieser Entwicklung die Abnahme
von Kaufkraft im Stadtteil: immer mehr Bewoh-
ner sind nach eigener Aussage auf preisgiinstige
Angebote der ‘Billigladen-Ketten’ angewiesen
und miissen hierfiir Angebote auerhalb ihrer
Stadtteile in der Gesamtstadt aufsuchen.

Die Zunahme von informellen Treffpunkten
im Stadtteilbild hat nicht zuletzt etwas mit der
Zunahme der Arbeitslosigkeit und den kaum
vorhandenen Moglichkeiten, am Wohnort
Beschiftigungs- oder Freizeitmdglichkeiten

zu finden, zu tun.

Wer erwerbslos ist, will nicht zwangslaufig un-
tatig und unbeschiftigt sein. Bislang gibt es
auflerhalb der Schulen kaum Mdglichkeiten am
Wohnort, sich als Jugendlicher oder dlterer
Arbeitsloser, als arbeitslose Frau bzw. als
Berufswiedereinsteigerin tiber Unterstiitzungs-,
Beratungs- und Qualifizierungsangebote zu
informieren.

Die Stadtteile bieten bislang keinerlei Moglich-
keiten flir Beschéftigung und Qualifizierung.

Erfahrungen aus anderen Stadtteilen zeigen, das
niedrigschwellige, stadtteilorientierte Angebote
haufig effektive Hilfestellung und Unterstiitzung
bieten konnen; allerdings sollte dies immer in
enger Verzahnung mit gesamtstddtischen Bera-
tungs- und Unterstilitzungsstrukturen erfolgen.

Raum fiir selbstorganisierte Beschiftigung, der
in Zeiten von Arbeitslosigkeit an Bedeutung
gewinnt, fehlt in den Stadtteilen. Die Mietwoh-
nungsbestinde oder auch andere Rdumlichkeiten
im Stadtteil bieten kaum Mdglichkeiten flir Wer-
ken, Reparaturen, Hobbys auflerhalb der eigenen
Wohnung.

Die Situation fiir den 6rtlichen Einzelhandel in
Birth ist schwieriger geworden:

Die Zukunft des Edeka-Marktes ist zwar durch
einen geplanten Neubau/-ausbau gesichert, aber
die Leerstandsproblematik im oberen Bereich des
Einkaufszentrums hat in den letzten Jahren zuge-
nommen. Das in die Jahre gekommene 70er-
Jahre-Einkaufszentrum weist erheblichen stidte-
baulichen Erneuerungsbedarf auf. Die Gestaltung
von Schaufenstern und Auenbereichen einzelner
Léaden ist teilweise recht unattraktiv. Fehlende
Werbetafeln und die zum Teil schlechte Zuging-
lichkeit des Einkaufszentrums schwichen die
Attraktivitdt und das Image des Standortes.

Vor diesem Hintergrund wurden nachfolgende
Projekt- und Handlungsansitze entwickelt, die zu
einer Forderung der lokalen Okonomie beitragen
sollen.

Nahversorgung in Losenburg

Gemiisemarkt an der von-Humboldt-Strafse
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6.2 Handlungstelder und Projekte

Projektanirag ‘Soziale, bauliche und Gkonomische Entwick-
lung des EinEaquzentrums in Birth’ und Forderanirag
Stadtmarketing / , Griindung einer Standortgemeinschaft
Velbert-Birth”

Die Potenziale im Bereich der Stirkung und
Unterstiitzung des ortlichen Einzelhandels liegen
in dem groB3en Engagement von unterschied-
lichen Akteuren, das sich rund um die Weiter-
entwicklung des Einkaufszentrums gezeigt hat.
Im Rahmen von gemeinsamen Arbeitsgespriachen
wurde im Juni diesen Jahres ein gemeinsamer
Projektantrag der Einzelhdndler, der Wobau und
der Stadt Velbert sowie der Velbert Marketing
GmbH entwickelt und als zwei sich ergdnzende
Forderantrage beim Ministerium fiir Stidtebau
und Wohnen, Kultur und Sport des Landes NRW
eingereicht.

Der Projektansatz verfolgt zum einen die Ziel-
setzung eine soziale, bauliche und 6konomische
Entwicklung des ortlichen Einkaufszentrums zur
zentralen Ortsmitte zu erreichen. Ein gemeinsa-
mes stiddtebauliches Konzept zur Umgestaltung
und zur Aufwertung des Zentrums ist ebenso
Bestandteil des Vorhabens wie die Entwicklung
von Handlungsansitzen zur Vermeidung von
Vandalismus- und Kriminalitdtsdelikten sowie
die Entwicklung eines Leerstandsmanagements.

Einkaufszentrum in Birth

Einkaufszentrum in Birth

In enger Verzahnung hiermit wurde ein Forderan-
trag fiir den Bereich des Stadtmarketings zur
Griindung einer Standortgemeinschaft in Velbert-
Birth gestellt.

Projektidee: Vom Klinikum Niederberg zum ‘Gesundheits-
parL Niederberg’

Rund um vorhandene Weiterentwicklungspline
des Klinikum Niederbergs ist in ersten Gespra-
chen mit der Stadt Velbert die Idee einer Ange-
botserweiterung des Klinikums rund um die
Handlungsfelder Gesundheitsférderung, Ernédh-
rungsberatung, Bewegungs-, Pflegeangebote u.a.
mit dem Ziel einer stirkeren Integration der bei-
den Stadtteile und der Schaffung von zusitz-
lichen Arbeitspldtzen entstanden.

Langerfristig konnte damit ein ‘Leuchtturmpro-
jekt’ mit Ausstrahlungskraft auf die Gesamtstadt
und Region entwickelt werden.

Infegration von Beschéiftigungs- und Qualifizierungs-
maf?nahmen

Erste Uberlegungen rund um die Neunutzung

des bald leergezogenen Edekamarktes im oberen
Bereich des Einkaufszentrums in Birth haben sei-
tens der Wobau, der Stadt Velbert und weiteren
Beteiligten zu Uberlegungen gefiihrt, wie ein
zusitzliches Gastronomie- oder auch Biowaren-
angebot mit Existenférderungsansétzen oder auch
Beschiftigungsmoglichkeiten gekoppelt werden
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kann. Méglichkeiten zur Umsetzung werden zur
Zeit gepriift.

Es gibt dariiber hinausgehend viele Potenziale

zur Verkniipfung von ErneuerungsmafBnahmen

mit Beschéftigungs- und Qualifizierungsforde-

rung. Unterstiitzungsbereitschaft von Akteuren

der Arbeitsmarktforderung wurde signalisiert.

Gepriift werden soll bereits fiir den Herbst

eine Beschiftigungsmoglichkeit fiir Sozial-

hilfeempféanger im Bereich des Garten- und

Landschaftsbaus.

Beispiele fiir Handlungsfelder, die sich grund-

satzlich fiir eine Integration von Beschiftigung

eignen sind:

 Griinflachenpflege/Neugestaltung von Frei-
flichen, Schulhofen, Wegen und Plitzen

¢ Modernisierungsmafinahmen an Wohnhéusern
und Gebduden im Stadtteil;

¢ Gesundheits-/ Pflegebereich / Klinikumsdienste

¢ Dienstleistungen rund um’s Wohnen
(Hol-/Bringdienste)

¢ Dienstleistungen rund um 6ffentliche Infra-
strukturen (zusétzliche Hausmeisterdienste
z.B. an Schulen, am geplanten Biirgerhaus;
zusdtzliche Betreuungs-/Unterstiitzungsange-
bote fiir Eltern und Kinder)

Berufsorientierung / Betriebspraktika fir Jugendliche

In Verbindung mit Velberter Schulen sollen vor-
handene Ansétze der Berufsorientierung und der
Betriebspraktika gestirkt werden. Schiilerwerk-
statten / Schiilerunternehmen werden zur Zeit

in anderen Stadtteilen in NRW erfolgreich um-
gesetzt.

Bedarfsermitflung und Deckung von Nachfrageliicken

In Verbindung mit den Einzelhdndlern in Birth
und Losenburg sollen kurzfristig Moglichkeiten
zur Deckung von bislang in den Stadtteilen
benannten Bedarfsliicken gepriift werden: bei-
spielsweise, ob die Apotheke in Birth zusétzlich
ein Angebot fiir Losenburg zur Verfiigung stellen
kann oder ob die Sparkasse in Birth einen Geld-
automaten in Losenburg aufstellen kann.

Zudem sollten im Laufe des weiteren Entwick-

lungsprozesses fiir Birth und Losenburg erkenn-
bare Bedarfe der Wohnbevdlkerung ermittelt und
im Hinblick auf Umsetzungsmoglichkeiten
gepriift werden.

Schaffung von Raum fir selbstorganisierte Aktivitdten /
,Haus der Eigenarbeit”

Réume zum Werken, fiir Hobbies, Kleinrepara-
turen etc. konnen Jugendliche und Erwachsene
im Gebiet unterstiitzen, denen bislang entspre-
chende Mdglichkeiten fehlen. Eine Nachbar-
schaftswerkstatt, ein ,,Haus der Eigenarbeit™ kann
bei Vorhandensein von Raumlichkeiten (z.B. im
Keller von Schulen, im Biirgerhaus, in einem
leerstehenden Ladenlokal) gemeinschaftliches
Miteinander stirken. Rund um den Aufbau eines
solchen Projektvorhabens kdnnten auch Mdoglich-
keiten flir den Aufbau von ‘Tauschringen’ oder
weiterer ehrenamtlicher Tétigkeiten entstehen.

Verbesserung der stadtieilnahen Beratung fir Arbeitslose,
von Arbeitslosigkeit Bedrohte und fiir Schiler und Berufs-
anfanger / , Internetplattform”

Eine ortsnahe Beratung kann in einem kurz-
fristigen Schritt {iber die Schaffung von regel-
méBigen Sprechstunden vorhandener Einrich-
tungen im Stadtteil realisiert werden. Eine
Internet-Plattform im zukiinftigen Biirgerhaus
oder im Einkaufszentrum in Birth in Verbindung
mit Handlungsansitzen zur Verbesserung der
Zuginglichkeit zu neuen Medien kann weitere
Zielgruppen im Stadltteil (z.B. die Alteren) errei-
chen und zudem {tiber vorhandene Arbeitsplatzan-
gebote / Beratungs- und Unterstiitzungsangebote
informieren.

Image / Offentlichkeitsarbeit

Die Forderung der lokalen Okonomie kann ent-
scheidend durch ein entsprechendes Image- und
Stadtteilmarkting gefordert werden.

Ein Konzept hierfiir sollte in Verbindung mit

den Akteuren der lokalen Okonomie, den aktiven
Vereinen und Verbianden vor Ort und der Stadt-
teilbevilkerung entwickelt werden.
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7. Stadtteilmanagement / Aktivierung der
Quartiersbevélkerung

Mit dem Beschluss der Stadt Velbert, das inte-
grierte Handlungskonzept fiir Velbert Birth /
Losenburg erarbeiten zu lassen, sind bereits in
der ersten Bestandserhebungsphase drangende
Handlungsbedarfe deutlich geworden, fiir die
umgehend Losungsansitze entwickelt werden
mulBten.

In einem kooperativen Verfahren und im gemein-
samen Zusammenspiel unterschiedlichster Akteu-
re konnten bereits 3 Projektansitze qualifiziert
werden.

Eine dmterilibergreifende Lenkungsgruppe unter
Beteiligung des SKFM, den Wohnungsgesell-
schaften und der WohnBund-Beratung NRW
iibernahm dabei verwaltungsintern die Steue-
rungsfunktion.

Vor Ort wurde die Umgestaltung des Einkaufs-
zentrums und das Stadtteilmarketing fiir das Ein-
kaufszentrum in Birth durch eine Arbeitsgruppe
bestehend aus der Velbert Marketing GmbH, der
Stadt Velbert, der Wobau, den Einzelhdndlern
und den Eigentlimern entwickelt.

Der SKFM, die Stadt Velbert, die evangelische
und die katholische Kirchengemeinde in Birth
entwickelten gemeinsam ein erstes Konzept fiir
die geplante Ubernahme des evangelischen
Gemeindezentrums.

An allen drei Ansidtzen war die WohnBund-Bera-
tung NRW GmbH mit einer Beratungs- und Pro-
jektentwicklungsfunktion beteiligt.

Fiir die weitere Umsetzung dieser Projektansitze
und fiir die Steuerung des integrierten Erneue-
rungsansatzes insgesamt ist nun der zligige Auf-
bau einer zentralen Vor-Ort-Steuerung (Stadt-
teilmanagement) als Bindeglied zwischen
Verwaltung und Stadtteil von zentraler Bedeu-
tung fiir das Gelingen der notwendigen Vernet-
zungs-, Koordinierungs- und Aktivierungsarbeit.

Ein triger- und fachiibergreifendes Stadtteil-
management stellt im Rahmen des Landespro-
gramms Soziale Stadt einen zentralen Baustein
im Kontext integrierter Stadtteilerneuerung dar.
Er orientiert sich an den Grundsétzen der Bewoh-
neraktivierung, der Vernetzung lokaler Akteure
und der Verkniipfung verschiedener Politik- und
Handlungsfelder.

Im Sinne des Landesprogramms bezeichnet
Stadtteilmanagement ein Instrument der Quar-
tiersentwicklung, das mit der Organisation und
Koordination des gesamten Erneuerungsprozes-
ses eines Quartiers befasst ist.

Zu den wesentlichen Arbeitsbereichen gehort:

e die Initiierung und Begleitung von Projekten
und aktivierende Beteiligung und Einbindung
der Menschen in Birth und Losenburg

e die Vernetzung der lokalen Akteure und der
Aufbau von Kooperationsstrukturen, die eine
Koordination von ortlicher Politik, Verwaltung,
Stadtteilbewohnern und Gewerbetreibenden
ermoglichen und

 die Beratung und Information von Bewohne-
rinnen und Bewohnern tiber die Aktivititen
der stadtischen Verwaltung und auch die Infor-
mation von Institutionen, Verwaltung, Politik
iiber die im Stadtteil laufenden Projekte und
Entwicklungen.

Die bisherige Arbeit rund um die Entwicklung

eines integrierten Handlungskonzeptes hat bereits

gezeigt, dass der Aufbau eines derartigen Stadt-
teilmanagements fiir die beiden Stadtteile Birth
und Losenburg sinnvoll und erfolgreich ist, um
ein vernetztes und sich gegenseitig verstirkendes
Vorgehen der Akteure vor Ort zu erreichen.

Deutlich geworden ist ebenfalls: Es gibt ein gro-
Bes Engagement von Akteuren vor Ort fiir die
Stadtteile, an das im Laufe des weiteren Erneue-
rungsprozesses angekniipft werden kann. Weitere
Potenziale gilt es aufzugreifen, zu stirken, wei-
terzuentwickeln und langfristig durch weitere
Projekte und Hilfestellungen auf ‘eigenstindige
Fiile’ zu stellen.
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Informationsstand fiir Biirger/-innen am Edeka-Markt

Arbeitsschritte und Arbeitsweise des Stadtteil-
managements sollten davon ausgehen, die Akti-
vierungspotenziale im Stadtteil zu stirken und
hierfiir entsprechende Unterstiitzung, Hilfestel-
lung und Beratung zu geben. Ziel ist es, diese
Hilfestellung und Beratung schrittweise verrin-
gern zu konnen und damit perspektivisch einen
‘sich selbst tragenden’ Entwicklungsprozess fiir
Birth und Losenburg zu erreichen.

Uber eine vor Ort angesiedelte umfassende Infor-
mations-, Beratungs-, Unterstiitzungs- und Ver-
netzungsarbeit sollen vor allem die Biirgerinnen
und Biirger der Stadtteile fiir eine aktive Teil-
nahme an der Weiterentwicklung ihrer Stadt-
teile gewonnen werden.

Dies soll iiber Stadtteilkonferenzen, Planungs-
werkstitten, die Organisation von Bewohnerbe-
teiligung an allen baulichen Verdnderungsmaf-
nahmen erfolgen.

Mit dem Stadtteilmanagement sollen vorhandene
und zukiinftige Angebote und Projektvorhaben in
den Stadtteilen koordiniert, vernetzt und bedarfs-
gerecht ausgestaltet werden.

Hierfiir soll ein Netzwerk der vorhandenen Ak-
teure untereinander gekniipft werden bzw. es sol-
len vorhandene Angebote ausgedehnt und Akti-
vitdten flir den Stadtteil im Stadtteil koordiniert
werden.
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Fiir eine Beteiligung an dem Netzwerk der

Aktiven fiir Birth und Losenburg sollen - nach

dem jetzigen Stand - folgende Akteure gewonnen

werden:

e die ortlichen Wohnungsunternehmen

¢ der SKFM

e die ortlichen Kirchen

¢ die Biirgervereine vor Ort als seit Jahren fiir
die Stadtteile aktiven Vereine

 die Agenda-Gruppe Birth/Losenburg

 einzelne im Stadtteil und fiir den Stadtteil
aktive Bewohnerinnen und Bewohner

e die Schulen, Kindergérten

¢ Einzelunternehmen, Gewerbetreibende

¢ die Stadt Velbert mit verschiedenen Fach-
abteilungen

o ggofls. weitere Einzelpersonen, Verbédnde,
Institutionen.

Dies soll iiber die Einrichtung eines Quartiers-

managementbiiros als unabhingige Anlaufstelle

fiir Akteure und Bewohner/-innen sowie als

Koordinations- und Kooperationsstelle erfolgen.

Der Aufbau eines Stadtteilmanagement-Biiros
vor Ort erfordert in der Anfangsphase Hilfestel-
lung bei der Konzeptionierung, dem Aufbau und
der Organisation der Arbeit.

Gepriift werden soll in den néchsten Monaten
eine unabhingige Tragerschaft fiir das Stadtteil-
management/Stadtteilbiiro durch eine gemein-
schaftliche Ubernahme durch Triger, Akteure,
Gesellschaften im Stadtteil beispielsweise in der
rechtlichen Form eines gemeinniitzigen Vereines,
einer Genossenschaft oder auch einer Stiftung.
Je nach Ausgestaltung dieser unabhédngigen Tra-
gerschaft und je nach Beteiligung der oben dar-
gestellten Akteure an dem Tragerverbund werden
sich unterschiedliche organisatorische, inhaltliche
Schwerpunktsetzungen fiir das Stadtteilmanage-
ment ergeben.

Erfahrungen in anderen Stadtteilentwicklungs-
projekten haben deutlich gemacht, das ein
gemeinsames Engagement unterschiedlichster
Akteure fiir eine integrierte Stadtteilentwicklung
durch den Zusammenschluss fiir ein Stadtteil-
management wesentlich gestirkt werden kann.
Dariiber hinaus liegt die Akzeptanz eines Vor-
Ort-Biiros in unabhingiger Triagerschaft wesent-
lich hoher als bei einem Management durch
einen einzigen Trager. Zudem erhoht sich
dadurch in der Regel die Moglichkeit, auch nach
Auslaufen einer moglichen 6ffentlichen Forde-
rung, eine gemeinsam getragene Finanzierung
fiir Personal- und Sachkosten zu erreichen.

Zum jetzigen Zeitpunkt 148t sich noch keine
Empfehlung fiir ein an Birth und Losenburg
angepaltes Organisations- und Tragermodell
geben. Hierfiir miissen zunéchst in den nichsten
Monaten die Mitwirkungsbereitschaft und mog-
liche Beteiligung einzelner Akteure konkretisiert
werden.

Planungsschritte im Einzelnen:

 Einzelgespriache mit potentiell an der Trager-
struktur und Finanzierung Beteiligten

¢ Durchfiihrung von Foren zur Abstimmung der
Zielsetzung und Finanzierung

e Konzeptionelle Erarbeitung und Beschreibung
von Aufgabenfeldern, Schwerpunkten, Kosten

e Abstimmungsgespriache / Koordination
(1. Grobkonzept)

 Ubernahme von Quartiersmanagement-
aufgaben rund um erste umsetzungsreife
Projektvorhaben in den beiden Stadtteilen

e Beratung und Hilfestellung beim Aufbau des
Biirobetriebes

e Abstimmungsgespriche Politik und
Verwaltung / Koordination.

42 Integriertes Handlungskonzept Velbert-Birth / Losenburg



8. Umsetzung des integrierten Handlungs-
konzeptes

Zum bisherigen Vorlauf und aktuellen Sachstand

Seit 2001 gibt es konkrete Uberlegungen zur
Aufstellung eines integrierten Handlungspro-
gramms fiir Birth / Losenburg.

Angestof3en durch das Jugendamt der Stadt und
durch den vor Ort titigen und mit den ASD-
Diensten beauftragten Sozialdienst katholischer
Mainner und Frauen (SKFM) gab es erste Ge-
sprache mit dem Ministerium fiir Stidtebau und
Wohnen, Kultur und Sport des Landes iiber
Unterstiitzungsmaoglichkeiten fiir ein integriertes
Erneuerungskonzept.

Die entsprechenden Gremien der Stadt Velbert
beschlossen in Folge, ein externes Biiro zur
kooperativen Erstellung eines integrierten Hand-
lungskonzeptes zu beauftragen sowie die Erstel-
lung einer stddtebaulichen Rahmenplanung. Hier-
fiir wurden Mittel im Haushalt der Stadt zur
Verfiigung gestellt.

Eine Beauftragung der WohnBund-Beratung
NRW GmbH fiir die Erstellung des Handlungs-
konzeptes erfolgte Ende 2002/Anfang 2003.

Die Rahmenplanung soll nun im Anschluss an
das integrierte Handlungskonzept in Angrift
genommen werden.

Im Zuge der Erarbeitung des Handlungskonzep-
tes wurde der dringende Handlungsbedarf im
Hinblick auf das Einkaufszentrum in Birth, die
drohende SchlieBung des evangelischen Gemein-
dezentrums sowie im Hinblick auf die Notwen-
digkeit eines Quartiersmanagements deutlich.

Im Juni diesen Jahres wurden daher bereits erste
Projekte und Forderantrige an das MSWKS erar-
beitet und auf den Weg gebracht.

Eine Lenkungsgruppe wurde eingerichtet, die
den verwaltungsinternen Riickhalt fiir die Erar-
beitung des ressortiibergreifenden Handlungsan-
satzes gewdhrleistet sowie die Investitionstriger
vor Ort, die ortlichen Wohnungsgesellschaften
bereits friithzeitig in die Erstellungsphase ein-
bezogen hat.

Eine Entscheidung iiber die bereits gestellten
Antrige sowie iiber die Aufnahme von Birth /
Losenburg in das Landesprogramm ,,Soziale
Stadt* wird fiir Ende diesen Jahres durch das
MSWKS bzw. durch die interministerielle
Arbeitsgruppe, die iiber die Aufnahme der
Stadtteile entscheidet, erfolgen.

Das hier vorgelegte Handlungskonzept ist vor
diesem Hintergrund als entwicklungsfihiges,
offenes und fortschreibungsfahiges Konzept
angelegt, so dass auch im weiteren Prozessver-
lauf Konkretisierungen, die Einbeziehung weite-
rer Akteure und zusitzliche Bedarfe aufgenom-
men werden konnen.

In diesem Sinne ist das Handlungskonzept flexi-
bel und anpassungsfihig an veridnderte Entwick-
lungen, Fordervoraussetzungen und Bedarfe.

Vor diesem Hintergrund sind auch die nachfol-
genden Projekte und MaBBnahmen als Vorschlédge
zu sehen, die aus dem bisherigen Erarbeitungs-
prozess entwickelt wurden.
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9. Projekte und MaBnahmen

Die in der nachfolgenden Projektiibersicht dar-
gestellten Projekt- und MaBBnahmenvorschlage
geben den aktuellen Stand von September 2003
wieder.

Die aufgefiihrten Projekte werden im Hinblick
auf ihren Inhalt, zu beteiligende Akteure und
grundsitzliche Finanzierungsmoglichkeiten dar-
gestellt.

Das geplante Stadtteilmanagement ist bei nahezu
allen Projekten unmittelbar beteiligt und des-
wegen als Projektakteur jeweils nicht extra auf-
gefiihrt.

Eine Einstufung als kurz-, mittel- und langfristige
umsetzbare Vorhaben wurde vorgenommen, um
auf dieser Basis eine Detaillierung im Hinblick
auf inhaltliche und technische Umsetzbarkeit,
Kostenermittlung, Finanzierungs- und Forder-
fahigkeit vornehmen zu konnen.

Fiir drei Vorhaben:

¢ die Umgestaltung und das Stadtteilmarketing
fiir das Einkaufszentrum Birth

e den Umbau und die Aufbauphase fiir ein offe-
nes Biirgerhaus als Nachfolgenutzung fiir das
Gemeindezentrum der evangelischen Kirche
in Birth, sowie

e den Aufbau von Stadtteilmanagement-
strukturen

wurden bereits Stadtebauforderantrige fiir das

kommende Jahr an das MSWKS gerichtet.

Die stadtebauliche Rahmenplanung fiir Birth und

Losenburg soll in Kiirze auf den Weg gebracht

werden.

Die weitere Konkretisierung von Projektvorhaben
soll in den ndchsten Monaten gemeinsam mit der
Verwaltung, Akteuren, Investoren und Bewoh-
nern vor Ort vorgenommen werden.

Gleichzeitig wird innerhalb der Verwaltung kurz-
fristig gepriift, welche Maflnahmen bereits liber
Haushaltsmittel im Jahr 2004 realisiert werden
konnen.

44 Integriertes Handlungskonzept Velbert-Birth /Losenburg



omg SIUIdIXd JAD
SUTONOIMIUS UINYDS

UIBIS
W[OS UOA dATJBIIU]
‘wnIseuwAn)
opueeSudgny wr uo3
-UN)[BISUBIA -ITy-uad(
InJ swnLyy sourd neg

UQJB[Y UQFRIJSIIOYIOYDIS Suuosuodg | 1w uondazuoy ‘ULNYDIS ‘g'Z WNISEUWAD SumeisaFunjoynyos
SnsLyrenIw pun -s3unnaneg ‘SIIMSIN PBIS 19Q[AA IpRIS |/ 9[NUOspunIn) AJoy[nyos 3YdSIZ0[0Y ()
usydojjial{ pun _c_am JN__.@_“_
UI9SSOQIA FUNIdNUALI) M g ur
Suniopigys3un3njeyoseg Io3enssun3nyeyoseg | Sunpjigsionien() US[AIS uayoR[JunIn 9jeard pun
UoI[Sow usWyBUgEW | ‘USYBYOS[[oSoZSSunuyoAy | ‘US}yeyoIS[[osaZsSunuyop -IOU UOSYOBIYDIS ‘Udqay oyoIpuayo 0y ydozuoy
Snsiyziny -110J0S 93I[IouIay 919q[oA 1peIS 9I9q[2A IPEIS -ne uoSunIMoIdLLIRg -s3unupiQ pun -a393d
uojI213ne 3INquaso|
/pag 2ddnin-epusdy SunSIYNIOqSIYINIIA
Iop ,O[IOWANBITY],, ‘uageng 10q oerzusjodneq
Seqyosioapyaloig =)oty /-nequu() ‘uUapneqon)
‘uouwyeUgRIA udyearid pun uoyoI|
,OPUOP[IqSUINEBIIIAA, -JUQJJO UoA SungaryosIg
S[e U9ZJoswn pun ual 9193JBqIONUALIO
-QIUIJoOp JO)RIRYD[RUSIS, Iougomog ‘(1oz121,] pun -[ords)
JIW UQWIYBUGBW[OZUIT Sopue] sop JowmuagdIo[ezulg udje)i[enbwneuns) Iop
JuorSow InsLyziny SUuQJIaS uQ)soyssunueq ‘oddnin-epualy | Sunduels ‘03op\ ‘9zZje[d JnE
:3UNIoNUALIOSS9Z01] INJ [OPIWISPIO | ‘U0)JByOS[[osaFsTunuyop 8nzog ur ‘e'n :uonemIs
‘uoynud SIIMSIN querdagurd ‘oIng SAUIAXd | [NBQIIPEIS pUN -WNBIIAL] Sunuejduswyey
3nsuyzimny UQNONYOI[SQULIAPIQ] |IPRIS JAP 19q S)1212q [ININ 9I9qoA IPEIS Iop SUNIOSSAqIoA 91191 USLIOIUYOMOE
Plejunuyop pun aoqaipeig
Bunzjoswi) /jojuiog Bunyswuy Buniaizuouly aInapy Hoyu) pploig

nDGaIpD4S :pjojsbun|puny

€007 Toquaydog puelg

uawypugowigoly pun appalosd auabojydsabioa Bunjsiq Jaqn jydisseqn

45



SneyuoSI[Io

UOI[I9PIOLID AIPBIS sneyquasIIoy 1pels Nz 0zZudIF)pels Iop dgeng-3uLnyag-uoa
Snsiyoniw Iop Sunwunsqy 119q[9A IpeIS ue ogens Iop NeqIoIop Iop UE SSNYOSUON|
‘unrosuods ‘SIIMSIN WNIUAZSJneurg
‘wnnuazsyneurg Yeyosurowog wWNNUAZSJNeyuIg
Snsuyeniu DI 4I3q[OA IPBIS | -UISSOIU] UIAq[OA IPEIS we oFe[UBUANI[IO],
(IopunjueyedIopury
INJ NOYIOYDISSIYINIA )
apre)ssadelropury|
~OMYV Isp yoralag
suyeugRN wi Suniojsejq,/Sund ogens-sulryeg
Snsuyzimy OpUSP[IqSUINEBILIOA 119q[2A IPBIS 19Q[IA IpeIS | -1Isajeg 19p SunioSup[Ion -UOA 19p Uk 1a1s108Imng
zyerdzjog SunioSe[Ion
'Mzq 3Inquaso]
JwyeUgRIN ayorpuadng | sazje[d udrendozyye ‘udA ur zye[dzjog uop Iy
3nsuyzimy OpUSP[IQSUINEIISA | QJ[IYISQ[OS UIqQ[OA IPBIS |  Touyomag I9q[oA IpeIS | -1feIe saure Sunyjeyos soge[og sop Sunonouig
sapqund
-JJo1], USPUDIQIS JYOIU
SRR ‘udirendozye Sunidy[oA | ag ul ope[dsIuud)yISLy,
-eyopy sop SunuejdnoN WIS | -9q[onpels Iop UOA ‘UdAN 1op ue sopundyyary,
SusuyenIw | 1op 3w J[[epuR pundyaiy, ‘Jouyomag I2q[oA IPEIS -YeIne soure Sunyjeyos sop SunioFeion
jeurenbsyeuony | sozje[d sop SunjeisaSnoN
Yeyosiouyomag Iop SunIossaqioA | pun yuIg ul sudyoaquayd
SysuyanIu SIMSIN Wpels I9q[2A IPEIS ‘sozje[d Sop Suniromjny -JJIyoS sap Sun3nrasag
uadnyaIs UuI9)[g pun Jopury
-yonIeq (SI) Sunyosiof Suniaianyy ‘Sunsireleg
-sSunOIMIUSIPE)S pun Jouyomog ‘1opury ‘IS ‘Us[19)peIS USP Ul UdYD Jonaen() wr spoy,
-sopueT InJ symnsu] sop | Sumsio[uagdry ‘Suriosuodg ‘(uoyoepyords addni3 | -gpy- pun uspejdjordg uoa uayoeperds
Systyapniu oIpN)S 19p 9ss1uqadiyg ‘SIMSIN “H2q[aA IPBIS -S11901V) H2][3A IPBIS Sunisranyemy ‘dge[uy 1my appaloadijopoN
INAS
uaznu syoIpuadnf ‘U[NUOS ‘SPoNpuasn |USydI[pPUASN[ JIW WESUIIW
ImJ uooueyosIungIfroleg SIIMSIN ‘(Dv-uoyoeords | -oF oyor[jIdreys Iop Sum yMIg Ul [ouuny,
SnsiyonIw opudssejun | 4I9q[oA IPEIS ‘O[IYISqIIS “B'N) 19q[9A 1PBIS -[e3senoN pun Sunue[q | Wop Jne oyoe[J1oI]-IoeyS

46



Sunyelsan) 3Iop

-UBIOA QUIO pUN UI[[O1UOY
-SHONSIPUIMYOSIL) YoInp
u)IayoISows3union()
IOp SunIassaqIon
SIyoyIoAs3uny

ogenS-yo0y-119q0Y

SnsuyonIw s1q SnSLyzZIny SSIMSIA H2q[aA IPBIS 19Q[aA IpeIS -98w() uoA SUNprowIon Sun3rynIoqsIyasIoA
uayoIIouLId oge1)SSNS[ooBIE]
ogens 1op Suepuo udjIed | I9p ue sassed3uouyeqiyeq
Snstyzimy 112q[9A IP®IS Sa8119sUId Yoou Inu sop un3nrasag
[eryoeqIopury
ouraroAaredmg ‘oddnin SEp Wn punI saompuny
pejdiyopmieN -epuady ‘UI0I0AS3IIqaD) JpeISIUIesan) souro 93e[uy pun
:3eqyosiop-uaddnin | Suniopiojssungryyeyosog IouosIpugIoneS | oIp INJ $9)0qo3UBISZIAL] 191q90) W 93ampey pun
Sysuyapiw | -epuddy 1w SunydnuIon ‘SIMSIN “H2q[aA IPRIS | “TUNIoA g MAq[oA peIS S9p SunIdIAn eI Y -gn I9p SUNIISSIQIA
Jowmuasryg aIp
Iy Sun3nrosoquie[qold m | Sunioe[IoA ‘mzq ypaig ur
uoSomieALld uoA FunzinN | udaomjealrd Jne o3omgng
Snsuyranru J1q[9A 1peIS ‘Towmuadrg | :o3exysyoyroyolg Sunso | /-[MyoS I9p Suniarsieday,
Sejoquopog
‘Funyyonafog ‘NIUYOISIAL]
‘uoyIels
Z)J9UQ3oA\ SO[[oULIOJUT
‘g Ul dgeng-aneT
-UOA I3p Ue 39Mm)eALI] INJ
Somynyog 3unsgQ ‘ogens-ipoqungy
SunpoJarug[aisneg -uoA Fue3ioqnnyog we
‘uadnyorsyonioq [odwry 1op Sunio3e[IoA

SnsuyopIw siq SYSLyzIny

s[eorqIapuUry SOp
JWIYBUgRWSSUNIILINIRUIY
‘UQJIoISyne | S[IOWAIIRAIY
ourd 1ny oddnin

-epuady Jop Fe[YoSIop

SIMSIN H]2A 1peIS

123ens3undnyeyosog
‘oddniSepudldy
‘geyosiading

4I9Q[9A IS

UQ[[93s19Yy SINquaso]
‘[eIyorQIAPUNY SnZumnin
‘udrnyog ‘sneyrodmg
WoNoU ‘WNIUIZSJNEUI]
uayOSIMZ SunpuIqIordfop

Smquaso|

pun yIIg usyoSIMZ
uoFunpuiqloraSomgnj
Iop 3uNnIaSSaqIIA

|ieHpoig wi aBamgny ‘ayasjiep

47



juowdSeurwWSIONIENQ) 9qIoMIgNIM Sunpriqiemumn
‘uomyos | ‘uonyog 3w uorerddooy| Jop uajuoWa[y W
SnsuyenIw SIIMSIN Towmuagig ‘rownuagdoapneqen) | ‘uopejdiyoT uoa uo3o[uy apyeloid Iop Sunpurqiopn
U0 eYOS[[osa3s3unuyopy
JownjuadIo[ozury Q91N ", Top Sunyuag pun 1owrmnuagIo[ozuly
‘u9)yeyoSs[[osa3sunuyop ‘opgoisneq ‘S0[0)0 ‘uopneqon
(uazynu UIQ[OA IoMIpeIS ‘Gunzinu- pun JunIoNOIS UQUISIIPEIS UOA SUNIAIS
owrwresSoirdiopig,]) pung ‘uoSunmyoniuros3unierdg | -I9AI9SSeMUSZY ‘OISI0UD | -TUISPOA SYOSISO[0NQ Injf
SnstyepnIw MAN pueT owmnuadig AN TmuaSeaISiouy | -Ie[0S ‘OWISASZIOH "g'Z 1dozuoy] sepusjIaIdIaqn)
aibojoy0
(eddnin
-epuady Se[yosIoA)

uaynid JoypaLypIoN SunionuoLIOUSpUIS]

JaIamipe)s pundusjousy ‘uoy0zogIo)suI)

we udssy snqouyos PUNQIOASIYIIA 19q SUNISSSOqIOA
SnsLyonIw s1q -zIny YOI SowaSIA)sw ) PUNQIOASIYINIOA ‘MRQ[OA RIS | ‘USAZPEL FJuniassdqiop | ANJQ SOp SunIdssaqrop

Fomuosoy opundygoar] Io[owojur,

pUn WNNUIZSJNENUTT Iougomag Sumroqreaqua[qoid
we ogensuddiugy PUNQIOASIYONIOA ‘prigqsSunuroyosry g Ul uo[[o)seyeysng
SnsyapIwu 9[[91S9)[eH WIA[[E I0A PUNQIOASIYINIOA 9I9q[2A IPEIS FunIassaqIon 19p Sunjre)so3noN

48



910qa3uy 3Inqueso|

3nsiy3ue| 119Q[9A 1PBIS ‘USI0ISOAU] |  JI9Q[OA IPEIS ‘UIOISOAU] ayosijizadsuaddni3orz neqnaus3unuyoA
(Sunjeroquyopy ‘n -939[3d) Sunmerog ‘gonpuadng
119q[9A IpeIS ‘Suniopioy | Juniopigyssundnyeyosoq ‘uodunuyompardg

uaynud | -s3un3njeyosag ‘Opueqloa ‘Jouyomog ‘UoYIBIS QANRIIUIUISIY JIPISqIRS

UQARIIUIJ[IISq[IS TJ -SHUBIYOM ‘SSIMSIN ‘OPUBQIOASIIUBI[UOA\ | 910V INJ "g'Z 9)0qa3uy | UOA SUNIBIS / USUnISI9f

SUSLy[OPRIW | wney pun uIaYOI[SON | ‘U0JeyOS[[oso3sTunuyop | ‘USeyOS[[asaZsTunuyopy umowONo@:oamawEN -JSUQI(] QYeuSTUNUYOA\

NOYUOPSLINZUYOAN sdoysy10MIRIA

wiwer3ordiapiog oIng SOUINX IIIN J1op Sunyoyryg {3un31[1919qIAAN

Snsiyziny ‘uoyyeyos[[esadsIunuyopy | ‘usyeyos[[sagsIunuyop ‘Funprunissyiepag ouagozaqyafoid

(1ossep ‘Sunzioy TMIA)

119q[9A IpeIS UQJSONUIQIUIAIA Q)OI USIIOMZ 1P
SnsuyronIw “-ZIny UQYBYOS[[9SAD) | ‘UYBYIS[[9S9FSSUNUYOM UuoA uniorznpdy | Suniorznpay Inz 3dozuoy]
UQ}JBYISUIOWSINRIA] 9JIOPUBIS[[NA ‘USYOR[JIed
Snsuy3ue| ‘owrrer3ordiopio ‘o Jouygomag ‘ayoreroqssue3uresneyq
SIq -[oRIW ‘-ZIny ‘UoYBYOS[[OSOD) | ‘U0 eyOS[[9saFsIunuyop) | ‘UMEBSIOIA ‘NIUydsWNeg | PlOJWNUYOA\ Sunjomjny
jue[da3 negop, SulIos ow owwrer3o1dIopIo g JOYUOPALYNZUYOM
‘Susydue] | -yeugews3unIoISIUIdPOIA JYDIJUALIO 19p Sunyoyry ‘[PSuBy PpueISaqSSUNUYOMIdIA
SIq -[oRIW “-ZJny| OpuUQSSBJUIN) | ‘U9YBYOS[[ISITSTUNUYOA, | USYBYOS[[ISITSFunuyop Joyolneq Sungdnresag SunIaISIUIOPOIN
Jouygomag ‘addnigysyaforg SUNISTANBIIOIA
a8igewagdar ‘omg SIPNINSIANAAN 1P
‘SIIMSIN SOUIAIXD UIOQ[IA IPBIS | SunIossaqIop ‘uolyeyosieq
FINRIVALLD | ‘UoYRYOS[[0saFSTUNUYOoA | ‘USYRYIS[[3SAZSTUNUYOA, | -UoBN UOA SUNIAISI[IqeIS juowddeurws3ungajog
ud)eysneyq
UQIOMIB)SSUSIIOY
UOZUIFSUSUIWIONUTH 119q[3A IP®IS -UId UOA SUnIdpuemqy
I RIVALLD | 19p Sunyoyrg €00Z UOI[IOPIOJIO JYOIU | ‘U9 BYIS[[9S9FSSuUnuYom I9p SunIopuIyIon 123912queq Sunyoistor]
Bunzjeswp/joquoug Bunyiswuy Buniaizuouly aInapy Hoyu) pploig

Binquasoy / yuig ur uauyopy :pfajsBunjpuny

49



*019 ouraIaA}I0dg
TALTSIS ‘outoroaredmg
119q]9A 1PBIS Y1

[1911peIS USp INJ U2J0q
-o3ues3unpyrg -mny|

SnsyapIw SIMSIN “HIq[aA IpBIS -puasdn( ‘uIoyg ‘uonyos €-J19Z191,] UOA Sunjjeyos ud[NYIS UOA Funugz()
119Q[3A IpeIS Joqn JoIy9[-/udnyosyoeldg UONEIUNWWOY
[ONIWIDPIO] ‘910qaSUu. | 1I9Q[IA IpeIS ‘sneyrading pun uoneI3auy uI9)[g pun Jopury]
Snsyziny -sinyoeldg ouopueyIoA ‘USINYOS “US)IBIISPUTY] Iop SUNISSSaqIaN Iy Suniapiojyoerdg
uoSunysIo[uasiy yg pun
‘unrosuodg J10 I0A mpnusjne[uy | SImquoso ur jreqrepuadng
Snsiyoniu 9PpeIS ‘[ONIWIAPIO] INAIS “H2q[oA 1PRIS | UQUQYO JOp FUnIdSSaqIdA | USIqow JOp Sunidjiomiy
oyorpuedns
uoynid [eNIIapIo | ‘uoleyos[eso3ssunuyop 3mquaso|
uopneqorn) / uo3unuyopy | ‘ueleyos[[osaSsSunuYoA TALTSIS “M2qoA 1pBIS ur sopyundjoI], udAn} | SInquaso ul sgonpuasn(
SysLyonIw sIq -zIny UOA Sunznuw) 19q[9A 1peIS 9uowaSeurwsIonIen() -yeie souro Jungjeyos Sourd SunjyoLIuryg
uonesiuesIo)sqes pun
JIIISq[OS UOA SUNSIRIS
OUOITY A9 IOP
SWINIUSZIPUTIWAD)
uoynuid o[1o1pueIsaq Sop Funiojromiyg
-[ozury InJ UIAMYOI| SSIMSIN Jougomog pun wnnuozpuadn(
-Sowropig ] opuazueliyg | ‘Suniosuodg 110q[oA IpeIS ‘103e1], ‘OUyoIry ‘NS ‘uo)re3IopUry Fmquoeso/yag
00T qe | 31191598 SIMSIN Senuy ‘enIuuadiy 9I9q[oA IPEIS uoA FunIayorg SsneyadIng Souajjo
Bunzjaswi) /jojuioq Bunyiswuy Buniaizuouly aunapy Hoyu) pploig

plodg pun yiaypunsacy / Jnyjny / f1z114 / 1aquy 3joizos auabozaqiaupnig / [1BHpPOIS Wi Uag|uswwnsnZ :pjajsBunjpuny

H3q[9A IpEIS
SIIMSIN “uowaFeurwsiontens) 119qTesIY
SnsLyanIw sIq -zIny| ‘U0 BYOS[[9s2FSTUNUYOA, | “USYRYIS[[2SAZSTunUYOA Suniassaqroaddew] “YOIHURL(Q ‘SunIeN
Funsopuesan) :FuSLy R
SOP[1qSSUNUISYISI SOp Sunjnidyiopue)g

3unIassaqIaA 931SLyZIny

HOq[IA 1PBIS

19Q[9A IPEIS

/ SUNIessaqIdA AYdINEq

QY UI[IOJU() /OWIYUYOM

50



uayoIpuadn[ W

WEeSUIWos USWYRUGRIA NS
uoA Funzjosw ‘wnnuazZpuadn( ‘udnyods [1o1npeIS Wap I
JUBWIOZ ‘USIATULJOP ‘uaddninyeyorpuednf | UONENIJNUAP] ‘UONRISIU] yorpuasns
Sysiyzmy | qeIoA uswyelssun[puey SIMSIN “HIq[RA 1PpBIS 9uowddeurwsIoNIEN) IOp SUnIaSSaqIoN uopeIsyIoms3unueg
SUNPIOULIOAI[FUO]
‘uozuadwoy 1[Iy
omg SoUIXd | ‘IoApeyIunuIwoy “[yoeids
103e1], TNASS Jwrepuadng | SuniossaqIop ‘uonerdou] UIOpUTY-UduUUURISIIA
SysuyanIu ‘SIMSIN “H2q[aA IPpBIS ‘UIMYOS ‘U)IBIIdPULY] IOp SunIassaqIoN UuoA Sunnanag
USUIOIOA UOA FUNZzims
JUIAIoA ‘([onTweyISne) NS -IoJu[) QY RDISUONLSIU 119qIBUURISIIN
SnsLyopIw SIMSIN ‘HIq[aA 1peIS | ‘uouosiad[ozury ‘ouraroA | -83103sq[oS Iop Suniel§ 0}I91JUSLIO[I0)PE)S
INAZIS
us[nyog uap ue ,oppalorg ‘Quorpuadn( ‘ropury QUOI[pUASN[ PuUN JIOPUTY | USYDI[PUIFN[ PUN UISPULY]
Snsuyeniu -osnj,, [onrwus3unyns 9I9q[oA IPEIS ‘UINYDS my SunopiQ QyosISnj Jrur dpypafoxdyisnp
WNNTUI3] Wap
AT ‘uaddni8siony
INAS ([ .0y US[IeRpe)§ Usp
‘SHA ‘udiregiopury 19 ul 9)0qa3UesIIAYPUNSIn)
‘uornyos ‘auraioanods | -1pers wir apjeloadijopoln | ‘-sSunJomog ‘-sFuniypguig
9)ZIY ‘JUIBS)IYPUNSAD) | :9FI0SIOAS)IAYPUNSIL) UA I9p SunIassSaqIdA InZ
SnsLyapIw ﬁwb..ﬁowoﬁ N wnyruIry | -nuaaeid 10p SUNIOSSOqIoA 910qa3uy pun jdozuoy
(010
‘wnrojrodmg ‘prrewyor
“as10qRIUOY ‘Torynys3uny
-[BISUBIOA ‘NOZIAL]) (19}
UOTJBWIOJU] ULIOTUILIO -1peIs QIp INJ WiIome[d
SnsuyrenIw SIIMSIN ‘HOqIIA peIS | UdNUdS ‘INADS OUISIOA | -[19PeIS I9p SUNISSSIqIA -JoUIdIU] JOUTd NeqJny
110 JOA UQIYBJIOAIQETIOA
[oInp SNenjowd( U[eo]
SIIMIA sep BRIADIS | 1op SumjIelS udeyAnye UQ[19)IPEIS USp Ul
[oINp U[oRIueydsned, UNYDS ‘QUIdIoAIdZINg -INOS] pun -119Z1AI 19} | QATRNIUTUISIH UOA Suny
SnsyapIwu UOA JIOYYOI[SOWLIIPIO | ‘uoddniSougomag | -1onusLIo[ionpels Sunzims -1B1§ Inz 393pnq[Ionpels

51



Sunysto[uadrg

(BeysyIomsyeydsIequIBN

‘Gunrosuodg 119q[oA 1pBIS ua[nyos "g'Z) IoUoMdg IOp UdE} 119qIBULS1Y Iop
3nsiyrodue| ‘SIMSIN ‘[ontwussunyng | 101N TowmuddoRzury | -1ADYY 2uadIo 1y 10qaguy SneH / NeISyIoM[1a1IpeIS
10
193eI1] 210pUE sajoqodues3unjerdq | J0A Inpnuseyuissunjerog
NS ‘(19q1y IZ 9J[1H) UOSI[[oMYDS | PUN -SUOTIBULIOJU] U)ZINS
Snsuyroniw Surrosuodg QwesiaqIy | 19q[OA IPBIS JWesIeqIy -3uparu souro neqjny | -a810)ndwos 1ourd neqmy
U9)JBYOS[[9S93sSunuyop
‘1o3ens3undnjeyoseg
TNLIIIS Juresiaqry UQUYOAA S,lun puni
Surrosuodg ‘[onnuIopI0 ‘(2qIy Iz JTH uoFunjsiopisual(q ‘neq | IoSueydwosyIyeIzos Iy
Snsuyraniw TONIN-DHSEH | 9weerzog) 119q[oA IpeIS | -Ssyeyospue] pun -udiien) appaloads3uniarziiiend)
(319ypunsan) ‘arjIwe] UQUIYRUIoU() usjoqaduesdunjerog
‘J WNLIISIUIA) pue| Q)SUAIPaTa[Jd ‘-039[}d ‘-sSunJomog 310qIOpAIN.
Sn1s1y3uey s1q -[opIw [ONTULISPIO, ‘[oNTUdSIg S10qIopaIN WNNIUITY | “-SIoypuUNsorn) uoA neqsny yredsyroypunson
wWNUAZSJNeuIg
Jouyomog W QWNBISYBYISID) SWINIUIZSJNe Ul

“I9[NYDS “IapIsuny

OpUQY0)SIod] Ny

Sop sop[igsSunureyosig

Snsuyziny IOIQTWLIOA ‘UTAIIA ua3uNZINUULYISIMZ SOp SUNIOSSaqIIA
Suniopigys3un3iyeyosog
‘SUnIOPIQISYRYISHIM ‘NDA SunpprewIop,
SnsLyanIw sIq -zIny DA ‘Towmnuagiy JRYISUIOWITUISSAIANU] ‘Junqayrasyrepog JUOWIASBUBWISPUR)SIO ]
1JRYISUIOWASUISSIINU] IoP SunaIel

¥00¢

J[[91598 Senuy

Suniopiog

-(1d “3unIdpIQINeqaIpEIS
“HOQIOA PRI [ONIUUITIY

JIW J10qJeUSWWESNZ Ul
‘Sunuepdipes pun jomu)
Vd HIqIA IPBIS TADA

) eYOSUIOMIFUSSAIIU]
neqny ‘wnnuaz
-synexury SunjjesoSnaN

YuIg WNuazsyneury

Bunzjaswi) /jojuouq

Bunyiswuy

Buniaizuouly

aunapyy

Hoyu|

pploig

alwouox() ajoyo1 / Binquaso / yig ut uayiaguy :pjajsBunjpuoy

o
v



QUISISA ‘OpPUBQISA
“I0d HIQIIA IPBIS

saydozuoys3unjpuey
UQ}IoLISoIUT SO O[[0UOY
-s3unzjeswi) pun -sje)
-11enQ) aua30z0qs191qan

Snsuyzimy SSIMSIN quowdFeurwsIonIens) ‘3ULIOJTUOWIWINEI[RIZOS SuLIOIUO]A / UOEN[BAY
(NO) UNBNANNesIUNSI[Io10g
Snsuy3ue| SIMSIN ‘ueyeyos juowdSeurwWSIoNIENQ) SunioyjoAdg ‘UIZUIIJUON[1ONPRIS

pun -[opIwr ‘-z

-[[osa3s3unuyopy ‘1peIS

‘oing SouIxXy

Iop SunIdANYY

UOA UOTIEIOPOIA

3ysiy3ue|
pun -[opIw -ziny

Sunosuodg ‘SYMSIN
peIS ‘[epuryRZUy ‘WOA

‘B ‘u9)jeyos[[esads3unu
YoM NS HRqIA
peIS ‘O ‘uanuodzsyney
-uryg ‘ourarArdmg ‘DA

wnojredmng

/ woperdioursjug
‘0159J[1011peBIS ‘Fumoz
-[191peIS 919qIedssald

SImquasoT pun yIg Iy
a3ew] ; SunoyIRW[IONPLIS

SIMSIN ‘QUIRIOA “105RI],
‘[opuey[aZuly ‘U9Jeyds

QUIdIoA ‘T98RIT, INAMS
‘U9)JeYIS[[osa3sTunuyop

uonismbye[oNIWIOPIO |
‘unpomuapeforg
‘Funziouiop ‘Sumeiag
‘uonewLIoyuy INZ

somnqqIppels

S00Z 9V -[[9se3s3unuyop ‘IpeIs I9q[oA IPEIS O[[QISINBIUY-1IO-I0A souro Sumyouuryg
saydozuoys3un[puey ud}
Ie[y uowyouIayunsunu AN Sunmerog | -1oudojur sop Sunziosw)

oA\ yoInp Sun3ijojeg -punguyoAy ‘ZUQIoJuOy o1p Iy Sunionalg JuowoSeUBW[I0)IPEIS

Iyer 1 1y oseydneginy Sunyoisiydozuoy] -[1oNpeIS UI9q[aA IPeIS -J1QI0A uaSi3ueyqeun Sunmyoruryg pun neqjny

00T :SenueIapio ] °s InJ 391598 Senueropio | ‘uoyeyos[[eso3sunuyop Jourd Sunpyormjuyg 9dozuoy]

Bunzjoswp/joquouq Bunyiswuy Buniaizuouly aInapy Hoyu) pploig

Bunsaxjoaaqsianong) Jap Bunsaiapyy ‘juawaBounwsianiont) pun -|iaypois :pjajsbunjpuny

Jowmnud3Ioudpe | uQJyeyos SIMquaso|

‘BUNIOpIQISYRYISHIA uon[sjIepaq | InJ 30qa3uUy-1eWOINEP[ID)

SysLyanIwu TADA ‘Topueyozurg UOA SungaIyos ‘1504 ‘-uayaylody

Y ut o1epag

opuo[yej Sue[siq I9po

(y1oqry USUULIOPUNISZU)SIXH INJ

Inz 9JIH ‘Jwe[eIzos ‘guni 10qaSuy S[e sop[IeWeopq

-OpIOJSYBYISMIA ) 1IOQ[OA INPNNSs}0qasuy uogIeways sop Sunz

SnstyropIw 1PRIS ‘ANDA ‘NBgom IOp SUNIASSaqIoN -INUISPAIA /Sunzinuury

53



